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1. Baufiihrer/in te INQ. Prath Ges.m.b.H. Nfg. Kg

Hr. Stella

Konlakipsrson:

e 1100 Wien, Gertrude-Frohlich-Sandner-Strafe 13

1001 544 73 95 curOffice@prath.at

2.Bauvorhaben |, . Z\.) Ceottfvied KCeltliv & N Topd+21

Gesunadiezahl det WA 27 /
A & =3 B
IHame Bauweruerdin, V/W a /” W-@VI Ce &—/0&{‘0
o § 70aBO
a §70BO o § 70bBO
mit Bescheid o §71BO ohne Bescheid X § 62 BO (Bauanzeige)
o §61BO o § 8 Kleingartengesetz
O Abbruch auBerhalb von Schutzzonen

Eingangsvermerk:
Magistratsabteilung 37

TFovo :/‘J»(Vw &4\/, M

Suane! Gesse 1 Plaz ONr.
Moo . wien
Fostieitzahl

0| 3. Baubeginnsanzeige

Hiermit wird der Baubeginn fiir das oben angefiihrte Bauvorhaben angezeigt.

Gaium ues Baubeoinns: g O, (Eq- '20 2&

01| 4. Benennung des Baurechtliche/r Geschiftsfiihrer/in - gemas § 124 Abs. 1a BO

4.1 Baurechtliche/r

Geschiftsfiihrer/in MmBmstr.Ing. Gerhard Bednarsky S 16.9.1958
roeen01 544 73 95 c.a0ffice@prath.at

4.2 Wohnort (Hauptwohnsitz)

rae. 2362 Biedermannsdorf, Bergfeldgasse 24a s Osterreich

4.3 Berechtigung

Berechtigung zur erwerbsmaRigen Vornahme der Baufiihrung (z.B. Baumeister/in)

Berevhiigung. Ba u mei Ster

4.4 Zustimmungserkldrung der/s baurechtlichen Geschéiftsﬁihrerin/s

Ich stimme der Bestellung zur/m baurechtlichen Geschaftsfuhrer/m fur das ob angefiihrte Bauvorhaben zu.

45 Anordnungsbefugms durch die Baufuhrerm

Die Baufithrerin hat der/m baurechtlichen Geschéftsfihrerfin zur Wahrmehmung ihrer/seiner Aufgaben
gemal § 124 Abs. 1a und § 135 Abs. 6 BO eine entsprechende Anordnungsbefugnis erteilt.

_HTiL g5 RENER-
f ' N -
Datum Z L’ . G-\r 13 hrmc-n&-a[w.. zex A T 95",“" 3 1?/

oty W R
Rechtlicher Hinweis siehe Riickseite!

Baubeginn+BauGF Stand: Mérz.2019

MAI 2023
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zur Einreichung

Gottfried-Keller-Gasse 13
. . A 1030 Wien
Bauphysik Einreichung
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BVH Gottfried-Keller-Gasse 13, 1030
Wien

MAYR-KEBER ZT GmbH

GOTTFRIED-KELLER-GASSE 13 | 1030 WIEN

Im Auftrag von

Mayr-Keber ZT-GmbH

Dokumenteninhalt

Bauphysikalische Bearbeitung - Einreichung Dachgeschossausbau und Umbau

Wien, 05.02.2024« Revision 01

Dokumentendatum
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Version: 01
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MAYR-KEBER ZT-GmbH
2024 07 04

T. +43 1 54 53 661

A - 1050 WIEN  KRIEHUBERGASSE 14

ATELIER FUR ARCHITEKTUR UND DESIGN
office@mkzt.eu

MAYR-KEBER 7T GMBH

s

KOSTENKONTROLLE
GEWERK FIRMA SCHATZUNG] ANBOT AUFTRAGSUMME NL AUFTRAG]| RECHNUNG MEHR-/MINDERKOSTEN
WOHNUNGEN GESAMT . o
BAUMEISTERARBEITEN PRATH 96 252,00 € 118701,87€  3,00% 115140,81 € 8311242 ¢€ 32 028,39 €
HKLS-INSTALLATIONEN HOFER 88770,00 €] 108630,42 € 108155,72€  4,00% 103 829,49 € 102 350,96 € 1478,53 € ‘; E 5
ELEKTROINSTALLATIONEN RAUHOFER 38 960,00 € 23 834,34 € 23834,34€  0,00% 23834,34 € 27 976,15 € -4 141,81€ o § §
TROCKENBAUARBEITEN W2 31780,00€ 36 845,92 € 27506,00€  5,00% 26 130,70 € 30 340,66 € -4 209,96 € 2 CCRD =
TISCHLERARBEITEN AIGNER 102 930,00€] 146 555,00€ 142 805,00€  5,00% 135 664,75 € 112 206,50 € 23 458,26 € = E el
FLIESENLEGERARBEITEN VOGEL 19 470,00 € 21703,72 € 19155,41€  9,00% 1743142 € 17581511 € -83,69€ = ; §
MALERARBEITEN PROCHASKA 52 869,00 €] 44761,30€ 44761,30€  5,00% 4252324 € 4104140 € 1481,84 € = e ; =
PARKETT GLORIA 38760,00 € 56 555,00 € 56 5655,00€  5,00% 5372725 € 56 800,12 € -3072,87 € 2 cu/j = ﬂ
KUCHE BREITSCHOPF 30600,00€] 31656,05€ 26 434,00€  4,00% 25376,64 € 25376,64 € 0,00€ . 2 (7]
SONNENSCHUTZ HELLA 0,00€] 15641,06€ 15641,06€  0,00% 15 641,06 € 14 076,93 € 1564,13 € ‘P g
GLASERARBEITEN BAYER 8500,00€ 7953,00€ 7953,00€  0,00% 7953,00 € 7751,00 € 202,00 € E
Abzug EG -1085,00 € 1085,00 € j
REINIGUNG FUHRY 1380,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00% 0,00€ 1552,08 € -1552,08 € §
RESERVE 25500,00 € P
SUMME WHG-SANIERUNG GESAMT 268,15 m* 535771,00 €] 49413581¢€ 591 502,70 € 567 252,70 € 519 014,97 € 4823773 € E
Ll
£/m? Schétzung 1998,03 € Minderkosten 48237,73 € E
Baukosten Wohnungssanierung gesamt £/m? Auftrag 211543 € o
&/m? erzielt 193554 €

Abziige EG: Fa.Gloria hat nach Fundamentuntersuchungen den entfernten Parkett wiederverlegt. Daher wird dieser Kostenpunkt hier herausgerechnet, um den tatsachlich erzielten E E
m?-Preis abzubilden. ] >
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VIG | arealis - Wohnungssanierung
1030 Wien, Gottfried-Keller-Gasse 13

SONDIERUNGEN UND VORGEZOGENE LEISTUNGEN 2023

| EER FIRMA AUFTRAG RECHNUNG
GEBAUDE abziigl. NUSkonto| abziigl. NU/Skonto ™ =
=L
BAUMEISTERARBEITEN PRATH 138 282,00 € 135852,78 € o = oﬁ
HKLS-INSTALLATIONEN HOFER 116 629,32 € 5326624 € 2 8 =
ELEKTROINSTALLATIONEN RAUHOFER 20 524,08 € 16 320,93 € =9 e
TROCKENBAUARBEITEN W2 40617,25€ 4024998 € - —g
TISCHLERARBEITEN AIGNER 7711150 € 64 680,75 € o f'_" N o
FLIESENLEGERARBEITEN VOGEL 2760,59 € 2904,26 € SETTE=N .,
MALERARBEITEN = 2 R -
GLASERARBEITEN BAYER 19 350,00 € 19 350,00 € <T «x»
SCHLOSSERARBEITEN cID o
GARTENGESTALTUNG E x
REINIGUNG =
RESERVE [T
SUMME HAUSSANIERUNG 415 274,74 € 332 624,94 € =.‘
o
SONDIERUNG/ BAUGRUNDRISIKO o
BAUMEISTERARBEITEN - SONDIERUNG ROHACEK & HAUSLE 1345291 € 11 564,57 € E
KANALS"ANIERUNG PRATH 6202,61¢€ 5 405,95 € =
FERNWARME STATION HOFER 69219,33 € 58 484,60 € ')
PROVISORISCHE HEIZUNG HOFER 0,00€ 1520,00€
EL: unter Putz legen Bestandsleitungen RAUHOFER 13 846,80 € AG
MAUERWERKSANALYSE OFl 16 705,00 € AG
SUMME SONDIERUNG/ UNERWARTETES 107 526,92 €

vorgezogene Leistungen

« Elektro fiir Top14 und Top21

« Fernwédrmestation

« Steigleitungen in den Innenhdfen (Fernwérme, Kaltwasser, SW-Strang)
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GROBE KOSTENAUFSTELLUNG fiir Umbau-/Gestaltungsmafinahmen

Die vorliegende grobe Abschatzung der mdglichen Baukosten basiert auf diversen Besprechungen und der
Planung von MKzt.

Die angefiinrten Schatzkosten sind Nettoherstellungskosten ohne Mehrwertsteuer und dienen der groben
Kostenabschétzung fiir zum Teil vorbesprochene, voraussichtliche Gestaltungs- und SanierungmaBnahmen,
sowie angenommene MaBnahmen zur Erhaltung oder Verbesserung der Bausubstanz und Wohnqualitét, und

N

sind abhangig von den tatsachlich erforderlichen und beauftragten Leistungen veranderlich. ® E §
Die ersten Grobkostenabschdtzungen wurden 2022 erstellt. In den vergangenen 2 1/2 Jahren wurden P =
mehrfache Leistungsanderungen gewiinscht und die Grobkostenschatzungen dementsprechend erganzt ; § §
beziehungsweise angepasst. Der vorliegenden Grobkostenabschatzung wurde daher ein Durchschnitts-Wert C — g
von 5% als Indexsteigerung zugrundegelegt. - 2 ; =
=
PHASE 1 ~Z2 I
10 Allgemeinkosten 212100 € : o
1.1 Stiegenhaus 10916756€ L
1.2 Allgemeinraume 370 083 £ o
1.3 Mauerwerkstrockenlegung 1567 500 € S
1.4 Garage 406 497 € g
15 Einlagerungsraume 118545 € ac
16 Gasfrei 58 800 £ E
17 Top0 165 382 € S
Gesamtkosten Phase 1 ohne Reserve 2570582 €
Gesamtkosten Phase 1 mit Reserve 2698682 € AN:
p—(
PHASE 2 = @
2.0 Allgemeinkosten 342195 € < E
2.1 Fassadensanierung 1807974 € 2 £
2.2 Gartengestaltung 128730€ ﬁ <
2.3 Massnahmen in verm.Einheiten 1333899¢€ < ?
2.4 5.0bergeschoss 999 464 € —_— ===
2.5 Dachausbau 1692262¢€ —_ ]
e are
Gesamtkosten Phase 2 ohne Reserve 6204524 €
Gesamtkosten Phase 2 mit Reserve 6514274 € FEBRUAR 2026 ==\ %
01_projekt > 06_kosten > KS &
Gesamtkosten Gebaudesanierung 8775105¢ . Q §
Gesamtkosten Gebdudesanierung inkl.Reserve 921295 € GESAMTKOSTENSCHATZUNG H g
(92]
>\
VIG_3gkg13_KS_2026.xIsx 1 Z
L
>
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PHASE 1| STEGENHAUS (NFRASTRUCTUR) [1.1.6 Malerarbeiten Tresor abtransportieren entsorgen 10 2006 2000€ ™~ S22
VIG | Arealis 131 i i [Ausmalen Stiegenhaus m2 7000 30€  21000€ Tire abbrechen 1-fligelig, StocksBlatt stk 300 120€ 3600€ z — I <
160220268 Fenster ausbrechen 80 £ W0E pa_ 10 40000E  40000€ Abgeh. Decke R90 inkl. WD m 13000 106 20800€ N
Abbruch MWK Auswechsiung EG m 180 506 6500€ GI0006|  64050€ end- ung sanieren und malen m2__ 8080 506 40400€ [T & o= .
1.1 GEBAUDESANIERUNG PHASE 1 Jabgenangte Decke Halle (inkl. Starze) abbrechen m 390 we  1s60€ 117 Boden T54106|  184181€ m =
. Abgehangte Decke herstellen m o 390 60 230€ [Farschwelien WT Stein sk 160 B0€  9600€ 12.2 AKLS Installationen T
1030 Wien, Gottfried-Keller-Gasse 13 Stahlrahmen B0 2006 2000€ Bodenbelag Podeste - liesen ausiosen und neu verleger m 500 1006 5000€ Garrerefreie Tollette w10 50006 5000€ [TT] (&)
2u Hof (Stahl ik und Fundament P 10 250006  25000€ [Boden Halle + Vorhalle bei BM wg. Unterboden Brandschutzmanschetten -Klappen P 100 60E  4500€ == =
bauliche Arbeiten neue Steigleitungen (EL) hersteller pa 10 250006 25000€ 14600 € 15330€ Frostsichere AuBenarmatur pa 10 500€ s00€ = < w <
GROBE KOSTENAUFSTELLUNG fiir Umbau-/Gestaltungsmagnahmen Boden Halle + Vorhalle mit (inkl.Unterboden pa 10 450006 450006 [178 Glaser gefahriiche KM Isolierungen abbrechen und ersetzer 10 50006 50006 1 ==K
sanienng st : ' . einbauten spachteln B0 5006  5000€ [Spiegel Podeste w100 06 T600€ installation Luftungen 10 45006 4500€ =1
N m2 35 500€ 1750€ 1600€ 1680€ [Warmwasseranschluss Gartenservice (Boiler + Becken pa 10 1500€ 1500€ z [ o E
ermeuem, neue Mllraum, Kiw: 2u Hof, Umbau Top08. Podeste Stiegenhaus: Steigschéchte ESO inkl. Verkleidunger pa 60 18000€  108000€ [7.1.9 Schiosser [Wasseranschluss Garten sanieren/ emeuern pa 1.0 1600€ 1500€ > [a=lTs) @
Postbox sk 20 10006 2000€ ; anieren FTREET] FO0E  BO00E nd7 for sk 80 35006 28000€ woy
Die vorliegende grobe Abschétzung der moglichen Baukosten basiert auf diversen Besprechungen und der Planung von MKzt. abbrechen und neu herstellen sk 20 %06 110008 stiegengelander ml 400 1500€ 60000 Wasseranschluss Millraum pa 10 7006 7006 < — O
Die angefilhrte sind ohne und dienen der groben Kostenabschatzung fiir zum Teil sk 50 1%0e 7508 andlaut m 7 €0€ e o 0 150008 19008 [ E
i Gestlt i rever Bodenbelag Hallg + Vorhalle P10 170008 170008 Verglasung STG-Haus-Offnung inkl Tore mit integriertem Turschliesser_m2___ 16,0 25006 37500€ 562006 si0¢ E |<—: -«
s- und sowie 2ur Ehaltung oder Schwingtire sanieren 10 5000€ 5000€ Ti970E| 125685€ EEE ©
der und und sind abhangig von den tatsachlich erforderlichen und beauftragten Leistungen Versetzen Einstieg Wasser Hauptzuleitung pa 1.0 2500€ 2500€ 11,10 Sonstiges neue Aufbauleuchten Gang-/ Allgemeinbereiche stk 33,0 150€ 4950€
veréanderlich. i pa 1 5500€ 5500€ ) 10 20000€ 20000€ neue Leuchten Mullraum stk 20 450€ 900€
Die ersten Grobkostenabschétzungen wurden 2022 erstellt. In den vergangenen 2 1/2 Jahren wurden mehrfache Leistungsanderungen G - Mezz. abbrech neu herstellen pa 12000€  12000€ Feuerloscher sk 100 200€ 2000€ neue Leuchten Fahrrad-/Kiwa-Abstellraum sk 60 4508 2700€
qewinscht wnd  die erganzt angepasst, Der 06-5 - DG-neu) m 1 100006 10000€ Schiieganiage 10 2506 2500€ Hauptverteilerkasten P 100 4B00E  48000€
e daher o Wertvon §% als ’ Bre stk 1 30006 3000€ essing Namensschild sk 130 206 3250€ Ladestelle fur Lasten- Fahrrader stk 100 12006 12000€
2909006 | 305445€ Bestandsschild aufpolieren sk 80 € 560¢ 085506} meme
Einhel Menge e Tellsumme  Gesamtsumme  Index angepasst 113 EL IMessing Klingelrahmen stk 80 250€ 2000€ 1.2.5 Bautischler (i
ark- & ™ 500 2€  6600€E Bestandskingelrahmen aufpalieren sk 130 € 910e ratt Turen it Tarschiesser sk 70 906____6a00¢E
PHASE 1| ALLGENEINKOSTEN for alle fir spateren Anschi m 500 8E  4400€ Messing Kingelknopt sk 210 0e  4200€ 63006 6615¢€
oo Baneeie alle Einbauten entfernen oder durch neue, einheitiche, hochwertige ers pa 60 BE  1750€ Emal Nummer & 60 0¢ e 773 Wetallhay
m 7 TE 50006 neue Verkabelung Beleuchtung Stiegenhaus! Gange sk 20 106 3600€ Heoe| weme Garagentore NEU W 30 120006 360006
einichten der Baustelle P 10 300006  30000€ LED) - Halle und Vorhalle B 10 150006 15000€ 1777 Aurzug %o0e] sr800€
Baustrom po 10 100006 10000€ reve Aufbauleuchten Stiegenhaus inkl. Bewegungsmelder st 210 H0e . 5250 [Aufzug inkT Glasschacht, Schachigrube und -Kopf, Abbruch Bestandsii_pa 1.0 __ 2600006 __Z50000€ SUNNIEPAASE 1 ALLGEMEINRAUNE [NFRASTRUKTUR] 370083 €
\obllkean h 300 w06 75006 Jausstattung Schwingtire mit Tardffner po10 250€ 2%0€ Foo0s] ezowe
Mobilkran An- und Abfahrt s 40 5006 2000€ pwelfache Kiingelanlage mit Videofunkiion P10 55006 5500€ SUNME PRASE 1 STEGENVAUS [NFRASTRURTOR] T0916756 PHASE 1 MWKTROCKENLEUNG E0 (NFRASTRUKTUR)
(Gertstung (Ausschussgerist fur Liftkopf und Umleitung Mieterinnen) — pa 1.0 30006 30006 neus Sprechstsllen fi Bostandswohnungen st 180 %0e - B0e X i i
Stiegenturm for Mieterinnen po 10 300006  30000€ [ingeln an Wobnungelngangstiven anschiieben sk 180 e s0e PHASE | ALLGEMEINRAUME (NFRASTRUETUR) [WOVS abiragen ™2 5000 ECRED
Bauautzug (ink. Begleitgertis - Hof fr Stiegenhausarbeiten) P10 80006 8000€ irealls elektronisches Schwarzes Bret (screen sk 10 2we  2000¢ [121 Baumer i [rusenputz abschlagen m2 20000 %€ 50006
Vorhaltekosten Bauaufzug wo 200 we 80006 rstelen Anschius neue Aufzugsanlage po10 2506 2500€ Fenster ausbrechen &30 We 7%0e imenputz abschiagen m 45000 we  900e
Sonstiges (Bau-WC, Lagerfliche, Schutzdacher, etc.) po 10 100006 10000€ 0r BRE 10 8006 150 Bestandstore/ Portal abbrechen (strassenseitig, EG sk 60 606  3600€ Mortelfugen auskratzen m 45000 0e  9000€
Vorhaltekosten eigener Baubetrieb wo 300 2506 75000€ Algemein sk %00 L oden cinebnen, Estich, EporyBe m2 880 20€  17600€ zm-putz innen m2 29000 806 1450€
[Raumen der Baustelle 10 5500€ 55006 S000ef  esos3e Decken- und Halsdsmmung m w30 0€  31010€ 2v-Putz augen m2 100,00 g€ 8000€ o Lo
19,000€| 203700€ 115 Bautischiier [« Fenster ausbrechen sk 20 506 5508 Sanierputz innen m 17000 106 25500€ = ©
[1.0.12 Reinigung [einheitl. Eingangstaren neu - 130x210, E12-30, WK3 (2fI. stk 120 120006 144000€ Fliesenarbeiten barrierefreie Toilette m 250 150€ 3750€ |Abdichtung horizontal m2 450,00 60€ 27000€ > L <
[Zwischenreinigung 7 200 T500€ 30006 EG - 90200, EI2:30-C (1-11) sk 40 60006  24000€ [Kanalsanierung pa 10 350006  35000€ A7 Hochzug m 10000 %€ 2500€ — o
Bau-Endreinigung 10 5000€ 50006 Kasten-Fenster NEU Stiegenhaus sk 60 350€ 210008 [bifnungen und Nischen ausmavern - Kleinausmass m 20 500€ 1000€ Abdichtung Vertkal m2 20000 0€  18000€ Ll ; o~
30006 8400€ « BESTAND sanieren sk 680 20006 12000€ [sanitare Einrichtungen abbrechen sk 50 506 2%0€ Vortrocknung Wande m 7500 80€ 6000€ o
SUNEPRASE | ALLGEMENKOSTEN 212100€ Schwingtire sanieren und umbauen 10 S00e 50008 Stahibeton vs Kiwa m 50 ®oE 17508 MiK-Abdichtung Bohrlochkette m 10000 206 20000 L
206000€) 218300 [Wand- und Deckenflachen sanieren und maler m 2620 S0€ 141006 Mvik-Abdichtung Injektion m__ 2500 1606 4000€ o O =
1500006 157500€ <C oD wl
SUNMIEPRASE 1 VK TROCKENEGUNG £ INTRASTRUKTUR) T67500€ = o N
— —
— «©
N [aN]
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VIG | AREALIS MAYR-KEBER ZT-Gmbt VIG | AREALIS MAYR-KEBER ZT-Gmbt VIG | AREALIS MAYR-KEBER ZT-GmbH VIG | AREALIS MAYR-KEBER ZI-6mbH 1 N
Kernbohrung 0= 802402 n 20 e 16006 Wandfiachen verputzen - Kieinfiachen sk 3000 e 1950€ l:u —
PUASE | GARAGE(NFRASTRUKTUR) Stukkaturputz abbrechen m 400 we  1600e estih herstllen (k. MW + ol m 850 e 550€ Wandverfiesung ™ 1900 e 190¢
141 Baumeisterarbel bgeh. Decke R ink. WD m_ 9000 106 1400¢ bdichtungen Santarraume m 1300 0 0€ Bodenvertiesung m 1000 e 1100 —
[Bbruch bestehende Stapelpark-Alage W 100 200€  Z000€ VWK erstelon (Wande, AusTazerungen, tc, - w7 06 6600¢ Schitze b.scm MWK. b.10cm m 50 e 150€ schiuss:,Eck. Obergangsschienen m 900 %€ zse LLl
ushub Kanettenschachte m 1600 woe  B400€ M neu vrputzen m 1400 we__ s60e ourchbrache hersteien - Wand und Boden sk 300 1€ 0e Daverelastische Fugen m 500 10¢ 50€
ushub Untertangungen m 400 s0e  2000€ TE0E|  1etsie urchbruche schiessen sk 300 60e 180€ Boden- Wandilachen spachten, abichten et. m 2800 we  1200€ z
Potzen von Gruben und Schachten m 4100 0e  4100€ 753 ECinstaliationen Offhungen und Nischen ausmauern - Keinausmase m o 050 80€ iwoe Parkettboden neu m 0 1€ 8%0€ 1
intrtulen m 1600 1E 24008 reue Aubauleucten 150 e 2706 i b N sk 200 150€ e Sockeleisten m 8500 15¢ ase o
ziegel- MK abbrechen m 2500 we  750€ 206 2sm¢ @ine| wesse T7e|  1asmse
Beton piatten abbrechen m 300 woe  120€ SOUE AASE T | ENAGERUNGSRATHE TIeSs ¢ 172 KL Instaliationen 778 Glaser Ll
Stukkaturputz abbrechen m 11000 we  4ioe Wohnungsinstalation Kompiet W 100 HOWE  BHo0E Gles Duschand, 1-seiig Sk 100 2006 200€ —
portate  Tore abbrechen w40 woe  1600€ PHASE 1| GASTRE (NFRASTRUCTU) hemelE-Speicher abbrechen P10 20e wme spiegel stk 100 e e o
Beton (FundManderPlatten/stizen) m 8000 e 200€ 1560 Gastrel gesamt T steitung stillegen, demont., Gaszahler demont.+abmelder P 100 s0€ s00€ 20e|  2use
Schalung (Fundwande/Platensstitzen) m 17000 we  13600€ Wﬂungmmk\mappe Garage pa__ 10 6000C __ 56000E F Y 710 Sanstiges [N
Bewehrung (Fundwande/Platten/stozen) kg 270000 3¢ si0e B m' 58800€ 173 ECnstaliationen |K—ucn:nmnncmung ™ 400 200€  B00OE
uswechslung - tahtrager kg 250000 9 z2500€ SO FRSE T GRSRE TSRO EL [Wohnungsinstlition komplet 8100 12006 12000€ elektrogerate, Spie etc sk 700 606 4550€ I
porzungen  unterstelungen (Schwerlast m 1500 o006  9000€ Zo0e|  12600€ 7w0e|  13mse
Decken-nterstellungen m 1500 2006 3000€ PHASE 1| TOPOB (LEERSTAND) [1.74 Trockenbau SUNMEPRASE T [ TOPOR (LEERSTAND] T55362€ c
Sagen MWK - Beton m 70 06 350€ 771 Baumelstor Zuischenwiande herstelon 2x 2-ach beplankd ™ B0 We 220
embohrung 0= 102-152 n 1200 e a6 Zwischenwande abbrechen (s 106m w30 We  180¢ abgehangte Decke herstelen eifach GKG: m 8500 0€  3300€ (]
Kernbohrung D= 152-202 moo10 450€ 4506 [\auerwerk abstemmen m 100 4W00€ 4w0oe Vorsatzschalen Bader W (H bis 120cm m 800 150€ 1200€ [SUMME HERSTELLUNGSKOSTEN PHASE 1 248173¢6] _2570682¢]
[Kerbohrung D= 202-302 m 1.0 600€ 600€ IWand-AuBenputz b.30mm abschlagen m 000 30€ € [Wand-Vorsatzschalen (WHG-Trenn-/ Installationswand] m2 3300 55€ 1815€
kembohrung 0= 302-402 mo 1.0 750€ 7508 [ Wand-Innenputz b.26mm abschlagen m 3000 20e 600€ JAbgeh. Decke R90 ohne WD m 5600 1noe 6160€ [RESERVE Pa_ o% 248113€ 1220006
bgeh. Decke R0 ink. WD m 11000 1806 17600€ uischendece abbrechen m 4400 we  100€ sonstige Kieinarbeten P 100 15006 1500€ [summe Reserve m' 128 'Wel
[Wand- und Deckenfléchen sanieren und malen m2 2820 06 141008 Deckenputz (Stukkaturputz) 0. 10-26mm abschlagen m 00 w0e 1760€ 162156]  1708¢€
[Brandschutzverkleidung Stahltrager R90 m2 1800 150€ 2700€ [Abbruch Fliesen - Wand m2 24,00 0€ 720€ [1.7.5 Bautischler ikl Malerarbeiten| [GESAMTSUMME RERSTELLUNGSKOSTEN [exKI. 20%MWST] 7501736 26w esze]
osv - Bausteleneinichtung g 100 300006  30000E Abbruch Boden - Perket - ikl Unterboder m 80 we  1110€ Eingangsti neu - 1230, WK S 100 800€  8000E =
DSV - Hochdruckbodenvermortelung Kubatur ms 2800 1250€ 350008 Beschitiung abraumen m 200 35¢ 630€ JAusentire sk 000 1000€ -€ w <
Prattormen fur stllpatze m 400 1760€ 706408 [Aboruch Flisen - Boden m 800 %€ 206 nnentaren neu - infiogeli, glatt, weise sk 600 we 54006 o
[Garagentore - Decken-Sektionaltore stk 300 15000€ 45000€ Estrich abbrechen m 8,00 400€ 1200€ Innentiiren tischlermagig sanieren - einflugelig sk 000 350€ -€ - 1S
kLs: Umbau der FW-Hauszuleitung g 100 1500€  15000€ Ture abbrechen 1-flgelig, StocksBlat sk 500 7€ a50€ astentenster tschlermasig sanieren b 2m2 (fi+1-200 sk 200 1000€  2000€ o
Verstarkung Anschlusslestung (WIEN STROM) sk 100 200006 20006 Eventual hg-Eingangstar abbrechen sk 100 e 208 astentenster tschiermagig sanieren . 3.0m2 (31 + 0L sk 00 140€ -€ o
eLnstallationen 2 kFZ-Ladestatonen g 100 184006 18400€ onstige Abbrucharbeiten (Turchen, Kelneisentil, etc. sk 3000 we a00e onenflagel mit Isoiergas ausstatten m 40 150€ e0e A o
W710e)  wssgre castentenster abbrechen sk 100 8¢ e rurbeschiage sk 700 20e  1400€ c
Roston pro St Mauervierk abbrechen (Parapet fur Ausgang Garten m 10 woe woe Fensterbeschiage Treibriegel und Olien sk 600 10€ s00¢ < o
SUMNE PHASE 1 GARAGEINFRASTRUCTU) 406497 ¢ Sanitre Einichtungen abbrechen sk 300 “we 120e Fensterbeschiage Halboliven sk 400 e 1208 IS
cuchenmobel abbrechen m 400 o€ woe Fensterbeschiage - Oberlichtkippbeschlag sk 300 e a0e -
PUASE 1| ENLIGERUNGSRAUE zegeimauerwerk herstellen m 600 06 3000€ BE0E|  19404e &=
umeTsterare Rolierung(Terassso und Garten m 100 s0€ e 176 Waterarberten m o
[FBbruch MWK allgemein ™ %0 06 19500€ unterbeton-plate 20cm herstllen (Terrassse und Garten mo 300 S0 1650€ [Ausmaten Wande und Dechen - K. Ausbesser-Spachelr ™2 280 ®e  3s0¢ =
Bevehrung (Fund.) wande/platiensstutzen kg 15000 3¢ 4s00€ Feuchtigkeitsabaichtung (Terassse und Gerten] m 1600 we 5606 usmalen Wande und Decken - Gewebe einspachtelr m 800 1€ T8¢ o
estich onne Trittschallgammung m 1250 1006 12500€ aetonlatten im Kiesbett(Terrassse und Garten m o 1600 e 160e Fenste lackieren - bis 2n' m_ 90 10e 00e ®
Beton (Fund) Wande/platen/statzen m o 20 e 600€E Rasen auf Substatschicht (Terassse und Garten m 1600 we e ] T m c
Fonster ausbrechen sk 40 s0€ 550e einfriodung Mietergarten Zoun m o 170 s0€ 850€ o
Fenster Muranungen ausmaern, wande aufmauer m 80 a0e  2400€ Terassenfenstertire 3fligelig 100 4506 4500€ o
neue Gittetrenmwande ur Enlagerungsraume m 1810 1006 18100€ Fonster Bad, W, Voraum mo 400 s0e  2000€ o
ruren ur Gitertrennwande sk 200 1WE 30008 instandsetzen IP Wand (10% Schadensgrad m 9.0 we  1%0€ =
[Wand- und Deckenfiachen sanieren und malen m o 20 S0€ 141006 P Wand verputzen m 300 ne  2600€
embohvung 0= 102-152 n 10 e ao0e Wandschiize verpuzen m w00 BE 10008
— ams
— ass
—
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VIG | Arealis [2.1.1 Baumerster 233 EL-Installationen m & = .
04022026 Balkone Hauptkonstruktion (Stahi] herstellen pa_ 100 200006 2200006 Elektro-Installationen in den vermieteten Einheiten pa 100 300006  30000€ =
N Balkone Hofseite bauliche Massnahmer pa 1000 70006 70000€ 30000€ 3500€ m o
GEBAUDESANIERUNG PHASE 2 % Balkone Belag/Boden pa 1000 9000€ 900006 235 Bautischier m g
1030 Wien, Gottfried-Keller-Gasse 13 Balkone Gelander ) m 21000 1000€ 2100008 [asten-Fenstertiren NEU - Zugange Balkone - 1flg stk 2000 50006  100000€ = E g
Betonroste neu herstellen i Bestandsgeschosser stk 1000 10006 10000€ [asten-Fenstertiren NEU - Zugange Balkone - 2 flg sk 1000 80006  80000€ w @
GROBE STELLUNG fir Umb: Bestandsbalkone Boden abbrechen me 34,00 150 5100€ Kasten-Fenster tischlermaBig sanieren b.1,5m2 (inkl. Lack stk 67,00 16006 107200€ o= =T
Bestandsbalkone Boden herstellen inklAbdichtung m %00 1%00€  4h2008 Kasten-Fenster tischlermaig sanieren 1,5m2 b. 2m2 (inkl stk 18,00 23006 41400€ fa) >
Baustelleneinrichtunng, Balkonanbauten, Fassaden Sanierung, Anbringen WDVS und AuBenbeschattung hofseitig, Aerogel- aerogel Dammputz inkl.Abdecken, Fassade reiniger m2 720,00 500€  380000€ Kasten-Fenster tischlermaBig sanieren 2-3,5m2 (inki. Lack stk 35,00 32006  112000€ z L o E
Démmputz, Emeuerung Rolliden, iig, PV-Anlage, Gri WOVs-Fassade inkl. Abdecken, Fassade reiniger me 1384,00 3506  484400€ [asten-Fenster tischlermaig sanieren 3,5m2 b. 4.5m2 (in stk 16,00 35006 56000€ > [a= Vo] @
Emeuerung Sohibénke Straenfassade (30cm] m 8600 08 6020€ Fensterinnenflagel mit Isolierglas austatten m2 40500 206 89100€ w o
) _ [Emeuerung Sohlbanke Hoffassade (50cm] m 92,00 1008 9200€ Bestands-Rollladen abbrechen sk 6200 506 3100¢ < I — 8
Die vorliegende grobe Abschatzung der mdglichen Baukosten basiert auf diversen Besprechungen und der Planung von MKzt. AuBenbeschattung Hofseite m2 148,00 800€ 118400€ bestehende Rollladen-Kasten ausstopfer stk 62,00 1208 74408 [ - E
Die angefilhrten sind ohne und dienen der groben Kostenabschatzung AuBenbeschattung Hofseite Raffstorekasten ml 92,00 180€ 16560 € [Rollladen fir Mittelwohnungen straBenseitig stk 26,00 120006 288000€ E I<—: <5
fiir zum Teil vorbesprochene, voraussichtliche Gestaltungs- und sowie r 1643880€| 1726074€ Rollladen fiir Seitenwohnungen straBenseitig stk 16,00 6000€ 96000€
Erhaltung oder der und itat, und sind abhangig von den tatsachlich erforderlichen und s']:"'::":'"s . OB A 100 180006 180006 980240€| 1029252€
beauftragten Leistungen veranderlich. alkongelander Sanierung un passung p b , [238 Walerarbeiten
Die ersten Grobkostenabschit den 2022 erstellt, I 2102 Jah den mehriach 8000€|  81900€ Mobel verraumen (Anzhi Zimmer stk 4000 150€ 6000€
ie ersten Grobkostenabschatzungen wurden erstellt. In den vergangenen jahren wurden mehrfache ‘SUNME PRASE 2 | FASSADENSANIERUNG 1807974 € [Boden abdecken m2 880,00 10€ 8800€
L gewtnscht und die erganzt angepasst. Der bscheren Wande und Decken (Farbe, Tapeten, etc. ~ m2 3160,00 e 126i0€
wurde daher ein Wert von 5% als PHASE 2 | GARTENGESTALTUNG [Ausmalen Wande und Decken - inkl. Ausbesser. + Spachte m2 3160,00 156 47400€
el . [2.2.1 Baumeister [Wande und Decken - Gewebe einspachteln 20% m2 640,00 15€ 9600€
el wenge " lsumme. - Gesamtsunne [Sanierung Einfriedungsmauer pa 100 100006 100006 suuoe|  ssesee
PHASE2 | ALLEEMERKOATEN (Gartenniveau anheben und Abdichtung pa 100 200006  20000€ SOMNE PRASE 2| INVERMIETETEN EINREITER T339699€
[2.0.0 Baustellengemeinkosten 30000€|  31500€
[Beweissicherung pa 100 5000€ 5000€ 223 EL-Installationen PHASE 2] 5.0BERGESCHOSS
Einrichten der Baustelle pa 100 30000€ 30000€ Pollerleuchten Garten sk 800 17008 13600€ [2.4.1 Baumeister
Baustrom pa 100 10000€ 10000€ Beleuchtung Garten stk 1500 600€ 9000€ Blecheindeckung Gauben abbrechen m2 3000 60€ 1800€
Mobilkran h o 5000 %0€ 125008 2600¢|  237%0€ Abbruch Terrassenautbau m2 11000 100 11000€
Mobilkran An- und Abfahrt sk 600 500€ 3000€ [22.10 Sonstiges Abbruch Dachflachenfenster sk 400 80€ 20e
Geristung m2 215000 406 860006 gema ks grafische Garten pa 100 700006  70000€ Abbruch Fenstertiren strafenseiig (Gauben sk 500 100€ 500€
Vorhaltekosten Geristung wo 2000 21506 43000€ 70000€|  73500€ [Abbruch Metall-Spinde Treppe pa 100 600€ 600€
Geristung (Ausschussgertst) m 86,00 1H0€  12900€ SUMME PRASE 2] GARTENGESTALTUNG 128730€ [Abbruch Metall-Gelander Terrassen m 2200 50€ 1100€
Bavaufzug pa 200 B000E  16000€ Terrassen neu herstellen m 6000 3E  21000€
Bavaufzug wo 1500 7006 10500€ PHASE 2| IN VERMIETETEN ENHEITEN [Abbruch Fenstertiren stk 1000 80€ 800€
Sonstiges (Bau-WC, Lagerflache, Schutzdicher, ete.) ~ pa 100 10000€  10000€ [73.1 Baumerster Abbruch Kastenfenster sk 1000 80€ 800€
Vorhaltekosten eigener Baubetrieb wo 2600 25006 62500€ Fenster ausbrechen stk 2000 8¢ T600€ [Abbruch Taren, 1 fligelig, Stock + Blatt sk 17,00 0€ 1190€ ™ o
[Raumen der Baustelle P 100 5500€ 5500€ Erganzungsarbeiten bei Balkonarbeiten (Bder, Parkett, .. pa 10,00 10006 10000€ Abbruch Wohnungseingangs-/Stahitire stk 400 20€ 800€ = [2e)
306000 |  322245€ [amintiirchen abbrechen und Offnungen abmavern stk 42,00 150€ 6300€ ziegel-MWK abbrechen m3 6500 4006 26000€ =) <
2.0.10 Sonstiges |Aufbringen Thermoputz inkl.Bestandsputz abschlagen ~ m2 560,00 150€ 84,000€ [Abbruch Bestandsparkett inkl.Unterboden m2 270,00 %€ 6750€ - ©
[Blower-Door-Test pa__ 100 50006 50006 [Schutzmassnahmen in den Wohnungen me 850,00 15¢€ 5250€ Beschittung abraumen m3 3000 300€ 9000€ ; ~
50006 5250€ Prov.Trennwand/Staubvorhang auf Holzrost m2 907,00 506 45350€ Abbruch Bestandsboden Fliesen m2 8000 2€ 20008 a
[2.0.12 PRASE 2: Reinigung 150900 € 158 445 € [Abbruch Estrich m3 500 3%0€ 1750€ L
Bau-Endreinigung pa 100 8000€ 60006 232 AKLS-Installationen sonstige Abbruchmagnahmen m2 35000 506 17500€ o O —
[zwischenreinigung pa 200 4000€ 8000€ Heizkorper umsetzen pa 2000 12008 260006 SicherungsmaBnahmen (Abdecken, Unterstellungen m2 41000 1006 41000€ <C o
ju000e|  14700€ Sanitere Einrichtungen demontieren, zvischenlagern und stk 4,00 20e a00€ Stahluager, Stahirahmen versetzen kg 410000 8e  s2800e [e» 2]
SUMME PRASE 2] ALLGEMEINKOSTEN 2195 € us0e| z80s0€ ziegel- MWK m3 31,00 500€  15500€ =
Stahibetonstitzen m3 1000 800€ 8000€ ¥
PHASE 2 | FASSADENSANIERUNG estrich inkl. Feuchtigkeitsabl., TOP und Schittung m 40,00 100€ 4000€ | 8
o <
I N
. =
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Dach-{Decken-Konstruktion, anteilig 50% m2 180,00 150€  27000€ dl
Massnahmen Verbesserung Zubau 5.06 (Decke| PA 100 200006  20000€
s1210e|  283mM€ PHASE 2| DACHGESCHOSS [255 Bautischier Ll
242 AKLS-Installationen 751 Baumeisterarbeiten einheit. Eingangstren neu - 901210, E230, WK3(141] stk 200 80006 16000€
eizungs-Instalaton s 300 12006 38000€ |Abbruch Decke 0.061 (ST6-Haus] + Podest 0.0G2 m 400 5006 2000€ innentaren ink. Zargen stk 1600 e 12600€ ¥
senitar-nstallationen (ink. Einvichtung s 300 150006 450008 Unterstllung (Gertstschalung STG-Haus] m 200 e 2a0¢ menschietetiren w1600 12we  1ea0e 1
nschios on Stagstangs Femyime & 9 L5006 5006 Rristeg abbrechen m 7200 506 3600€ ausentiren zu Fluchtbalkonen stk 200 25006 5000€ n
y w o X . tika abbrechen m 7500 506 3750€ neue Fenster m 6100 10006 61000€
Anschiuss an Abfalstrénge . st 300 Soe S00e Blechdach abbrechen (ink.uk| m 22000 806 17600€ 114008 |  116970€ Ll
Kimazrlage (65t Inengerte, 1 Auengeratje Whg| stk 300 73006 21900€ egeldeckung (asbesthaltg m 31000 1006 310008 25 Walerarbeiten —
SchallschutzmaBnahmen, Aufstanderung Kiimagerate st 300 1200€ 3600€ snbruch Kamine m 20 506 110008 Malerarbeiten m2 123000 %6 0706 z
115500€ ) 121275¢€ [Abbruch Bestandsdecke Ast-Molin m2 25000 8¢ 20000€ 0750¢|  3e28E
243 ELInstallationen orovisorische Abdichtung wahrend des Umbaus PA 100 300006  30000€ [257 Wand- und Bodenbelage [N
Ausstattung mit Klimaanlagen (Elektro] sk 300 1200€ 3600€ amine verfillen Im 45000 %6 112508 parkett w2000 1B0E 35006
E-installationen sk 300 150006 450008 statisch erforderlche Massnahmen Mauerwerksinjektione m3 56,00 12006 64800€ ara  Boden-Fliesen inkl. w5000 80€ 4125006
weitere Sprechanlagen fir alle Wohnungen stk 300 1250€ 3750€ stahitager, Stahirehmen versetzen ky #eee 86 2952006 I_ 7ome|  sossoe
50|  susse Blech-Dachkonstruktion komplett m2 18000 450 81000€ 259 Wetallbau c
12.4.4 Trockenbau [Flach-Grindachkonstruktion m2 230,00 360€ 80500€ RFK-Steg m2 50,00 800€ 40000€
¢ ¢ " ¢ € ¢
infachstanderwand, beldseit doppeltbeplank m 2000 0e 207006 Flachdach Deckenkonstruktion (KL m2 2000 10E  34500€ Gelanderkonstruktionen w3600 S0€  18000€ o
Attika herstellen m1 62,00 500€ 31000€ |Abtrennung Terrasse/ Abstellraum m2 5,00 woe 2000€
Trockenbau Schiebetire sk 1,00 2500€ 2500€ Sy v 2200 w0s 1ows woos|  some
Vonnungstrennwande Trockenbau m . 7.0 %06 9208 [amin-uwk hoherziehen m 1200 706 8400€ [z510 sonstiges
JVorsatzschalen auf Mauerwerk m 7100 50 3550€ Fussbodenkonstr. KLH, anteilg 50% m 18000 1506 270008 Dachitachenfenster s 1600 2006 32000€
freistehende VS m 3000 e 1800€ estich ikl Feuchtigheitsabd., TOP und Schittung m 27000 1006 270006 [Gauben-Verglasung StraBenseitig m 200 10006 24000€
Aussenvand T8/ Holz me 110,00 350€  38500€ Terrassen herstellen m2 6300 B0e  22050€ Kuchensinrichtung pa 200 17000 340008
Decke Brandschutzverkleidung und Installationsebene  m2 360,00 %08 90000€ [Wande verputzen, Schlitze schlessen w8000 06 42008 st 200 2%0€ 50€ -
[Dachdeckung, Schalung, Hinterliftung, Dammung) m2 5000 180€ 9000€ 819050¢| se00msE Messing Kiingelrahmen sk 200 2%0€ € w c
1753006 | 184065 € 252 AKLS-nstallationen Messing Kiingelknopt s 200 20€e woe [}
245 Bautischier Heizungsnstalltion sk 200 120006 260008 email Nummer sk 200 70¢ 10 - €
einheitl. Eingangstiren neu - 90x210, E12-30, WKB(1-1] stk 3,00 BO0OE  24000€ Sanitar-nstallationen (inki. inrichtung] sk 200 15000 30000€ gisoe| e [}
eue Fenster 5000 10006 50000€ anschiuss an Steigstrange Fernwarme sk 200 15006 3000€ STNNE PRASE 2] DAGHGESGHOSS TSR 70T o
Fensterband herstellen m 2000 10006 20000€ inschiuss an Abfallstcinge sk 200 1506 30008 o
' . . [imaanlage (3stk Inengerate, 1 Augengertje Whg stk 2,00 73006 146006 c
innentiren st 2800 900€  25200€ — —
K estecieosieriven Ealbe o 4% so0e 320006 Schalschutzmagnahmen, Aufstenderung Kiimagerate stk 2,00 12006 2400€ vomel  somme [SUNME PHASE Z 59030/0€] 62045%€] g
- 16120061 156760€ 253 EL-Installationen [REsERvE Pa__ 005 59090/0€ _ 295000€ »
2.6 Malerarbeiten [Aemativeneroie: PV-Anlage am Dach g 100 40000E  40000€ [summe Reserve 750006]  309750€ P
Malerarbeiten me. 1600,00 %€ 40000€ |ausstattung mit Kiimaanlagen (Elekiro] stk 200 1200€ 2400 “‘6
40000} 42000€ E-installationen sk 200 150006 300008 [GESAMTSUMME HERSTELLUNGSKOSTEN (exKl. 20%MWST] 62000706] 6514274€ =
[2.4.7 Wand- und Bodenbeldge Jweitere Sprechanlagen fiir alle Wohnungen stk 200 1260€ 2500€ o
Bodenbelge m 31000 2006 62000€ 7%90e|  788SE b
Sanitarraume: Wand-u Boden-Fliesen inkl. Feucht Abdicht m? 60,00 80€  51000€ 254 Trockenbau c
113000¢| 118650€ Einfachstandenwand, beidseitiq doppelt beplank m2 17000 8¢ 13600€ o
24,10 Sonstiges [Wohnungstrennwande Trockenbau m 2000 2%0€ 5000€ o
j 300 17006 510006 [ussenviand T8/ Holzkonstruktion m 8000 500€ 40000 o
esing Namensschild s a0 zoe 7ee \'/'::::: Zi"nfnvimns.f (€160 + nstallationsebene: ':1 422'32 zgg . 1 w; :g‘; . —
i (6160 + f € €
essing Kiingelrahmen stk 300 2%0€ 750€ eswe|  1msoe
Messing Klingelknopt stk 300 200€ 600€
Email Nummer stk 300 € 210€ — ...
B30 55976 — L ...
SUNME PFASE 2 [ 6 OBERGESCHOSS 999464 € —
e — ]
—
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ALLGEMEIN | Haustechnik

« Heizung und Warmwasser {ber Fernwarme

«  Wohnungsstation Danfos EvoFlat FSA + WSA

« Hauptstation im kleinen Bad (FSA), Wohnungsstation in groem Bad nur fiir Warmwasser (WSA)

BADEZIMMER + TOILETTE | Ausstattung

«  Wand: Fliesen 60x30 weif glanzend

CERABELLA ALPINE, weiss glaenzend, 300x600 7,3mm ret (vollmass) boz

« Boden: Fliesen 60x60 grau matt
MARAZZI KONZEPT KA7Z, antracite, 60x60 rett. R10/B

« Verfugung: weiB/grau

«  Fliesen Achse WC/ Waschtisch, Wand-/ Bodenfugen durchgangig - geméB Fliesenplan

«  Fliesen Abschluss bei Vorsatzschalen und Ecken mit Alu-Schiene wei}
« 2 Wandhaken pro Badezimmer
«  Waschtisch mit Designsifon

« bodenbiindige Dusche
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GOTTFRIED-KELLER-GASSE 13
T0P | 16 206
3-ZIMMERWOHNUNG NUTZFLACHE GESAMT 19.11m
NUTZFLACHE : 1911 m LOGGIA
TERRASSE KELLERABTEIL:

UNVERBINDLICHE PLANKOPIE / ANDERUNGEN VORBEHALTEN

LEGENDE ELEKTROINSTALLATONEN

S MSSCHATER =105
S, SROSHETR

UEHTASUSS AN B0 b I i
X UCHTALSUASS YAND DREXT
EATSTOM OV 4880 1)

TONTLATIRASCALS
© GONERINSCHIS 2
9 LB

[EE WU
R PUTTRAAIN

et SCAROSTEOKDOSE 230 LLGEUEN =35
= SCHKOSTEO0S T RAPRECIE -840 - 120n)

e RADIORMTBTERE
RABLTHRMOSTA EDIG =1
WSO WTERT)  98,03.2024

isi eitice@Mkzt.ou  hteg://uKzt.ew
Maﬂn-xnn 7T 6MBH
ATELIER FOR ARCHITEKTUR UND DESIEN
T.+43154 53601 | KREHUBERBASSE 14 | A- 1050 WIEN

BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG | TOP14

GOTTFRIED-KELLER-GASSE 13 | 1030 WIEN
OKTOBER 2023 | SEITE1/7

AREALIS

BB licgenschafismanage

ent

LICHTHOF

TOP 14

A 0

UBERSICHT-SKIZZE 2.0BERGESCHOSS

‘GOTTFRIED-RECTER-GASSE

LICHTHOF
=

WOHNHAUSANLAGE 1030 WIEN,
GOTTFRIED-KELLER-GASSE 13 ot
w | 1% | 206 o
3ZIMMERWOHNUNG NUTZFLACHE GESAMT 1911 A g —— o B304
— ) atticegMiztey  httg:tfukrten
NUTZFLACH“E. RERED LOGGIA SATR_KERER 7T CMBH
TERR.+BAL +GRUNFL. - - KELLERABTEL: NTELER FIR MCHITEKTUR U DS
UNVERBINDLICHE PLANKOPIE / ANDERUNGEN VORBEHALTEN :
—_— [L—
NOVEMBER 2023
02_fertigstellung
U B P LA

A - 1050 WIEN  KRIEHUBERGASSE 14

ATELIER FUR ARCHITEKTUR UND DESIGN
office@mkzt.eu

MAYR-KEBER 7T GMBH

PROJEKTMAPPE v3

GOTTFRIED-KELLER-GASSE 13 | 1030 WIEN

VIG“/ =;22 AREALIS

VIENNA INSURANCE GROUP B B8 licgenschaftsmanagement

"DOKUMENTATION

N

T. +43 1 54 53 661

JUNI2026 | SEITE 27 /65

INFORMATION



PM.html

Energieausweis fiir Wohngebdude

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: April 2019

(o] P—

INSTITUT FOR RAUTEGHAI

BEZEICHNUNG 1030 Wien, Gottfried Keller Gasse 13

Gebaude(-teil) Tiefparterre - Dachgeschoss

) G
Strale Gottfried Keller Gasse 13
PLZ/Ort 1030 Wien

Grundstiicksnr.  916/63

Umsetzungsstand  Bestand
Baujahr 1929

Letzte Veranderung 1999

Katastralgemeinde ~ Landstralle
KG-Nr. 1006
Seehohe 170 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REF

KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen
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PROJEKT Wohnungssanierung Top14+Top21, Sanierung Lichthife :'F AREA_LIS

/ Gottfried-Keller-Gasse 13, 1030 Wien

UBERGABE

PROTOKOLL Top 14
ort vor Ort
Datum 20231121
Zeit 12:00

Teilnehmer AG/GP: (0. T.)

Hr. Colleluori (Arealis)
Hr. Saier [SK Planung)
Fr. Mayr-Keber (MKzt)

Hr. Berger (MKzt)

Teilnehmer AN: (0. T.)
Hr. Maurer (Hofer HLS)

U, Aolrtovic [ET*MQQ)

Méangelauflstung

Zum Zeitpunkt der Ubernahme wurden Mangel und offene Punkte laut Mangelliste im Anhang festgehalten.

.Alle vorgefundene Mangel sind binnen angemessener Frist zu beheben. Der AN sagt zu, die Méngel-behebung der
0BA unaufgefordert schriftlich zu melden

R

Die Méngel laut beiliegender Liste sind bis A S /;4 ."vﬁzu beheben. Bleibende Méangel werden bei der
Schlussrechnung in Abzug gebracht. !

Samtliche Forderungen wie Pénale und Schadenersatz bleiben ausdriicklich vorbehalten. Es bleibt weiters vorbehalten,
nicht erkannte Mangel im Zuge des vertraglichen Gewahrleistungsanspruchs zu einem spateren Zeitpunkt geltend zu
machen.

Vorbehalte des Auftragebers

Mangelabziige fir bleibende Ménge!

Weiterverrechnung bei Bauschéden amrverursachende-Firma— m M
1r0rectu gL wdch Clufiap-
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/ Gottfried-Keller-Gasse 13, 1030 Wien

UBERGABE

PROTOKOLL Top 14
Ort vor Ort
Datum 20231121
Zeit 12:00

Teilnehmer AN: (0. T.]
Hr. Maurer {Hofer HLS)

I, Aolrgovic [ET*M?é)

Teilnehmer AG/GP: (0. T.)
Hr. Colleluori [Arealis)
Hr. Saier (SK Planung)
Fr. Mayr-Keber (MKzt)
Hr. Berger (MKzt)

Méngelaufistung

Zum Zeitpunkt der Ubernahme wurden Ménge! und offene Punkte laut Mangelliste im Anhang festgehalten.

hah

.Alle vorgefundene Méngel sind binnen er Frist zu b Der AN sagt zu, die Méngel-behebung der

(BA unaufgefordert schriftlich zu melden

Die Mangel laut beiliegender Liste sind bis D1 ?— 1‘ /;i “"ﬁzu beheben. Bleibende Méangel werden bei der
Schiussrechnung in Abzug gebracht. ' I

Samtliche Forderungen wie Ponale und Schadenersatz bleiben ausdriicklich vorbehalten. Es bleibt weiters vorbehalten,
nicht erkannte Mangel im Zuge des vertraglichen Gewahrleistungsanspruchs zu einem spateren Zeitpunkt geltend zu
machen.

Vorbehalte des Auftragebers

Méngelabziige fir bleibende Méangel

Weiterverrechnung bei Bauschéden-amvertrsachende Firme— Mﬂ/ M
Pr0secdtu g il wdch CunflgPiateiveey
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AG VIG - VIENNA INSURANCE GROUP AG VIG‘?
Wiener Versicherung Gruppe o B N
DA VIENNA INSURANCE GROUP
AREALIS Liegenschaftsmanagement GmbH

PROJEKT Wohnungssanierung Top14+Top21, Sanierung Lichthife :i“EE AREALIS
| Gottfried-Keller-Gasse 13, 1030 Wien

PROTOKOLL Innenhéfe: Zuleitungen Top14 und Top21 neu

Ort vor Ort

o 24 |44 | 2022

Teilnehmer AG/GP: (0. T.)
Hr. Saier (SK Planung)

Teilnehmer AN: (0. T.)
Hr. Kruckenfellner (Rauhofer EL) )

W et tovic(err-Rackely

Méngelaufistung

Zum Zeitpunkt der Ubernahme wurden Mangel und offene Punkte laut Méngelliste im Anhang festgehalten.

Alle vorgefundene Mangel sind binnen angemessener Frist zu beheben. Der AN sagt zu, die Méingel-behebung der GBA
unaufgefordert schriftlich zu melden

Die Mangel laut beiliegender Liste sind bisw zu beheben. Bleibende Mangel werden bei der

Schlussrechnung in Abzug gebracht.

Samtliche Forderungen wie Ponale und Schadenersatz bleiben ausdrticklich vorbehalten. Es bleibt weiters vorbehalten,
nicht erkannte Méngel im Zuge des vertraglichen Gewahrleistungsanspruchs zu einem spéteren Zeitpunkt geltend zu
machen.

Vorhehalte des Auftragebers

bziige fur bleibende Mangel

—— T./hm Qo tvelinocd
1, Fagzmme

. : ; "
Weiter g bei Bausch
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Mén

Vorb

Teilnehmer AG/GP: [0. T.]

MWMéngel laut beiliegeﬁﬁ‘ﬁe sind bis

1G VIG - VIENNA INSURANCE GROUP AG \/ {G

Wiener Versicherung Gruppe S
VIENNA !NSURANCE GROUP

D.A.
AREALIS Liegenschaftsmanagement GmbH

PROJEKT Wohnungssanierung Top14+Top21, Sanierung Lichthdfe AREALIS
/ Gottfried-Keller-Gasse 13, 1030 Wien

PROTOKOLL Innenhdfe: Gelander

Ort vor Ort

Datum 20.02.2024

Zeit 14h30

Teilnehmer AN: (0. T.]

Hr. Berger (MKzt) Hr. Bayer (Glaser)

gelauflistung

Zum Zeitpunkt der Ubernahme wurden Méngel und offene Punkte laut Méangelliste im Anhang festgehalten.

Alle vorgefundene Méngel sind binnen angemessener Frist zu beheben. Der AN sagt zu, die Méngel-behebung der GBA
unaufgefordert schriftlich zu-melden

4= 7u beheben. Blgibeide Mangel werden bei der

Schlussrechnung in Abzug gebracht.

Sémtliche Forderungen wie Ponale und Schadenersatz bleiben ausdriicklich vorbehalten. Es bleibt weiters vorbehalten,
nicht erkannte Mangel im Zuge des vertraglichen Gewahrleistungsanspruchs zu einem spateren Zeitpunkt geltend zu
machen.

ehalte des Auftragebers

Mangelabziige fiir bleibende Méngel

Weiterverrechnung bei Bauschaden an verursachende Firma

e =By

Glasverarberungs- und Handels- Ges.m.b.|

2023-2024
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AUSTROTHERM
y & 4

Dammstoffe

Produktdatenblatt

Austrotherm PE=25 ¢-10mm)

zur Trittschallddmmung

Anwendung:

Lieferform:

Produktart:

Techn. Daten:

Verarbeitung:

Eigenschaften:

Unvertraglichkeit:

Entwicklung und Anwendungstechnik
Bearbeitung : 04/2019

Unsere anwendungstechnischen Empfehiungen in Wort und Schrift, die wir zur Uj

Perfekte Trittschalldammung unter Parkett- und
Laminatbdden mit integrierter Dampfbremse

P> Einfach zu verarbeiten
> staub- & fusselfrei
» integrierte Dampfbremse

Als Trittschalldammung, Umverpackung, Unterlage, Zwischenlage fir Waren aller Art. Als
Bauteilschutz, Dréhnschutz unter Blecheindeckungen. Auch fiir die Anwendung tiber
FuRbodenheizungen geeignet.

Rollenabmessungen: siehe Preisliste
Lieferdicken: 2-10mm

Polyethylenen Schaumfolie

Warmeleitfahigkeit : 0,045 W/mK
Farbe weif3 oder grau
Raumgewicht: 22-25 kg/m?
Brandverhalten

Max. Anwendungsgrenztemperatt

SIEMENS

mit allen 16
Chemisch neutral
Unverrotbar
Voll recyclebar
ReiRfest
Staub- und fusselfrei
Wasserabweisend
Temperaturbestandig von
Kein Gefahrengut laut ADR

Kaltbitumen und Bitumen-Spachtels
Teerprodukten

Aceton, Ather, Essigester, Nitroverdi
Tetrachlorkohlenstoff, Terpentin.
Gesdttigte aliphatische Kohlenwassg
Vergaserkraftstoffe — z.B.: Normal-

dem derzeitigen

i und Praxis gebe

n
keine Nebenverpflichtungen aus dem Kaufvertrag. Sie entbinden den Kaufer nicl

Verwendungszweck selbst zu prifen.

Austrotherm GmbH

Firmenbuch: LG Eisenstad, FN 118389b - UID: A

Tel.: +43 2633 401-DW, Fax: -270

info@austrotherm.at

“Z¥ Verwaltung/Verkaut: Wer
J ‘A-2754 Waldegg/Wopfing, Friedrich Schmid-Str. 165 A-7423 Pinkafeld, Peter

erk I (Firmensitz)

Tel.: +43 2633 401-DW
info@austrotherm.at

Einbaubackofen

HB213AB.0

siemens-home.bsh-group.com/welcome

de Gebrauchsanleitung

Register
your

product
online
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=by,, hyy,, = 2
As1as = Poras " Poras =1,3888 m _ Potas " Colas *Yolas _
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o UE *Aslas .
Vi wing = ———— =0,2778 kN
HOLMLAST
kN D -b,
b, =0,50 — ._Holm ' “Glas _
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Vi _wina || _
=0,31 kN V=V, -1,5=465N
_tolm
(260525 KoUXOMM tasche = 6 MM
STAHL U-PROFIL lzhx
ENDE GEKAPPT] -
7\/léd by ascne *= 100 mm
DSICHERHE Praocne - Erasen 2 5
asche ' “Lasche K
(vSG) 16mm W, psche * — e =0,6cm
EPDM DICHTUNG 5mm
- A =t b, = 2
Lasche = Crasche *Prasche = 6 CM

160 mm

=Ly V,=17,44 kN cn

My osche

M,
ﬁ =12,4 kN
Lasche sz
Duibelbemessung
L, =100 mm
[Ll +L2] 1,209 kN
I, et

ANKERSCHRAUBEN |

P

7 L-FORMIGER GELANU%W/\(W AUS FLA
| TR0RS)RE0RS

STAHL U-PROFIL fﬁxsnmm

ENDE GEKAPPT)

ANLAGEN- und UBERPRUFUNGSPROTOKOLL - HEIZUNGSWASSER

gemal ONORM H 5195-1/01.07.2016

Protokoll Nr. 23/890

Ansprechpartner: Kommission: Kunde:
Franz Spork ‘Wohnhaus Richard Hofer Ges.m.b.H
Fa. Grinbeck Gottfied-Keller-Gasse 13 Ing. Julius-Raab-Str. 11

1030 Wien A-7423 Pinkafeld

Projekt-Nr: 2230021 Email: maurer@hofer-richard.at

Die Wasseranalyse wurde durchgefihrt von:
Jana Adali

(V56) 16mm

~
23 \_EPDM DICHTUNG 5mm

min 60mm Abstand
zwischen Diibel und
Tar

f| NG

grunbeck

Systemart Heizungssystem (Primarkreislauf) Baujahr Kessel

Leistung Warmebereitsteller:
Systeminhalt

Baujahr Heizung:
Werkstoffe (Kessel):

Problembeschreibung: Analyse von HZW vor Erweiterung Heizung ~ Werkstoffe (System): Stahl schwarz
Sanierung von Top 14+21 u.Umbau Zentrale  Werkstoffe (FBH):
Entnahmestelle: Strang 7 Vorlaut / Verteiler vor Zentrale Wasseraufbereitung: keine
Probenahme durch Richard Hofer Ges.m.b.H Kreislauffilter
Korrosionsschutzmittel:

Ergebnisse
Untersuchte Parameter | Einheit | Messwerte Grenzwerte
Aligemeines
Analysenart Heizungswasser Heizungswasser
Probenummer 890

29.08.2023

06102023
Sensorische Parameter
[Aussehen farblos farblos
[Trubung Kiar Kar
[Geruch geruchios geruchlos
Bodensatz viel, schwarz, feinkornig - magnetisch ohne.

Chemisch-Physikalische Untersuchun:

[prwert 810 8,2-100 (bei Alu 8.08.5)
|Efekusche Lemanger siom T80 -
“ar 34 Grenmvensene —
Ks 4.3 mmolfl 10
Nirat mgl 0559 —
[Chiora mol 235 307+
Sulfat mg/l 2 - —
[Ammonium ‘mg/l 113 —
R — mgl 4820
Kupfer mg/l 13,80
[Aluminiom mgl nicht nachweisbar
Phosphat (als PO,) mgll nicht nachweisbar 5-
Sulfit (als SO3) mg/l nicht nachweisbar 10-30
et o] o e e R 2023
“c nicht nachweisbar
Bewertung:
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"r! i ROFIX FIRESTOP 036 MB

Mineralwolle-Dammplatte

Rechtliche und

Bei der Verarbeitung unserer Produkte sind die Angaben in unseren technischen Merkblattern zu

technische Hinweise: beachten, sowie die Einhaltung der und Landernormen und
die der jeweili i F a 2zu berd {
it (WLS 036) geméss
EN13162.
s e Wal | fir WDVS.
Geeignet fur WDVS bei Alt- und Neubauten.
Nichtim F und im Spri i .
Der ist mit i Da (z.B. ROFIX EPS-S Sockeldammplatten)
auszufiihren.
Eigenschaften: Warmedammend

Hoch dampfdiffusionsoffen
Hohe Schallddmmung
Wasserabweisend

Verarbeitung:

Technische Daten:
SAP-Art. Nr.: 2000152568 | 2000148492 | 2000152569 | 2000152570 | 2000152571
Verpackungsart ‘, — >
Menge pro Einheit 144 m7EH | 144 mEH | 144m¥EH | 096mYEH | 0,96 mYEH
Dicke 80mm | 100mm | 120mm | 140mm |  160mm
Lange 1.200 mm
Breite 400 mm

[ ca. 1
Spez. 3 ca. 1 kdlkg K
Q >10kPa
D 230 kPa
Systemklasse Bei oberflachenbiindiger Anwendung DD = 100 mm: II. Bei

Anwendung DD 2 120 mm il
Rohdichte im Mittel 115 kg/m®
inwei Inf (auf Ei bzw. mit
L >5°C
A1 (EN13501-1)

SAP-Art. Nr.: 2000152572 [ 2000152573
Verpackungsart g )
Menge pro Einheit 0,96 m¥EH
Dicke 180 mm [ 200 mm
Lange 1.200 mm
Breite 400 mm

u ca. 1
Spez. a ca. 1 kJ/kg K
Q 210 kPa

Ein Unternehmen der FIXIT GRUPPE

Technisches Merkblatt (TM) Stand 12.06.2024

RO

ROFIX SIL

Silikonharzputz

Rechtliche und

Bei der Verarbeitung unserer Produkte sind die Angaben in unseren technischen Merkblattern zu
h sowie die Einhaltung der allgemeinen und jeweiligen spezifischen Landernormen und

die Empfehlung der jeweiligen nationalen Fachverbéande zu beriicksichtigen.

Wer ischter, gebrat tiger Diinnschicht-Oberputz in zahlreichen Kérnungen, Strukturen

und Farbtonen.
Dekorativer Strukturputz fiir Anwendung auf vorbereiteten und grundierten Putz- und WDVS
Fassaden, fiir handische und maschinelle Verarbeitung.

Eigenschaften:

Dekorativ

Diverse Kornungen

Einfache Verarbeitung

Hervorragende Haftung

Hohe Witterungsbestandigkeit

Spritzbar

Fir WDVS und konventionelle Fassaden

Verarbeitung:

S A

Technische Daten:

SAP-Art. Nr.: 92 | | 2000956536
Verpackungsart

Einheit pro Palette 24 Stk./Pal.

Menge pro Einheit 25 kg/EH

Farbe KMAT Weiss Weiss
Putzstruktur Vollabrieb Vollabrieb
Kérnung 0-1,5mm 0-2mm
Verbrauch ca. 2,4 kg/m? ca. 2,4 kg/m? ca. 3 kg/m?
Trockenrohdichte ca. 1.850 kg/m?

Wasserdampfdiffusion p ca. 55

Spez. Wa itat ca. 1 J/kg K

t igkei 20,3 MPa

Prufzertifikate Feuerreaktion Euroklasse A2-s1, d0 gemaB EN 13501
Wasserdurchlassigkeitsrate < 0,1 kg/m?h0,5 / W3 niedrig

(EN 1062-3)

Verpackungshinweise In recyclingfahigen Kunststoffeimern.
Untergrund-Temperatur >5-<30°C

Brandverhalten A2-s1, d0 (EN13501-1)

Materialbasis:

+ Bindemittel
« Flistoffe
+ Pigmente
+ Additive

Verarbeitungsbedin-
gungen:

Ein Unternehmen der FIXIT GRUPPE

Bis zur Durchtrocknung vor Frost, Temperaturen tiber 30 °C, zu schneller Austrocknung (direkter
Sonr i ing, Féhn) und aglicher Durchfeuchtung (Regen) schiitzen.

Hohe Luftfeuchtigkeit oder Oberflachenkondensat beeintrachtigen nachhaltig die Putztrocknung
und kénnen zu einer fleckigen Oberflache und zum Ausspiilen des Oberputzes fiihren.
Wahrend der Verarbeitungs- und Trocknungsphase darf die Umgebungs- bzw.
Untergrundtemperatur nicht unter +5 °C sinken.

www.roefix.com

Technisches Merkblatt (TM) Stand 26.06.2024 113

2024
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Gehsteigiiberfahrten erfordern. Von den sechs neu geschaffenen Stellplatzen wéren
vier abhéngig. Diese vier PKW kénnen nur durch das vorherige Ausfahren mindestens
eines anderen PKW erreicht werden. Sinnvoll nutzbar kénnte dies fir ein (E-JCar-

Sharing System sein.

Parkilift 450 Fiir die weitere Planung sind zusétzliche Bauteiluntersuchungen erforderlich (nicht im

&

Angebot enthalten).

MASSNAHMEN FUR DIE REALISIERUNG WEITERER STAPELPARKANLAGEN
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Falls aus einem baurechtlichen Einreichverfahren ein positiver Bescheid ergeht, sind
folgende Punkte zu beachten:

o Zur Herstellung der neuen Gruben sind weit statische Maf

erforderlich.

« Die Feuermauern miissen unterfangen werden, hier sollte ein Diisenstrahlverfahren

mind. 530 (DSV) vermieden werden, da Austritte auf der Nachbarliegenschaft unvermeidbar

sind und dadurch Nachbarschaftsrechte verletzt wiirden.
« Da zur Herstellung der Grubentiefe Baugruben erforderlich sind, werden

vermietete Bereiche von den BaumaBnahmen betroffen sein (Einlagerungsraume

o

Parkif 405 und Gangbereich).

« Die Mittelmauer, die Trennwande und die Auenmauer missen mit DSV unterstiitzt
werden.

« Die "Baustelleneinrichtung” des DSV ist sehr kostenintensiv, dieses Verfahren wird
auch fir die Errichtung des bereits eingereichten Kombilift-Stapelparkers und zur

Ertiichtigung des Gebdudes bendtigt. Diese Arbeiten sollten zusammengefasst

werden, wiirde aber dazu fiihren, dass erst die Einreichung erfolgen miisste

und dann die Verfahrensdauer abgewartet werden muss (wie bereits mehrfach
festgehalten, ist die Rechtslage nicht eindeutig und somit der Verfahrensausgang O KTO B E R 2023

Ll

Z
*z2a AREALIS

ungewiss).

L 01_projekt > 11_garage

« Etwaig bestehende Einbauten miissten gegebenenfalls verzogen/ versetzt werden.

mind. 530 « Durch die MaBnahmen kann es zu Setzungsrissen kommen.

« Die gewilnschte Vorgehensweise hat Einfluss auf die bereits laufende M a p p e zusétzl i c h e sta p e I pa rka n I a g e

Ausfiihrungsplanung und Ausschreibung.

Auf den folgenden Seiten finden Sie die Angaben des Statikers (Hr.Weninger - \
Frohlich&Locher ZT GmbH).

U
—

VIG

VIENNA INSURANCE GROUP B B8 licgenschaftsmanagement
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Mappe zusétzliche Stapelparkanlage
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Aufschliissen auch so vorgefunden und kann bereichsweise bestétigt werden.
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Mappe zusétzliche Stapelparkanlage
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Diese Verbreiterung der Aufstandsflache ist der Grube des Doppelparkers im Weg. Nach dem

Herstellen des Diisenstrahlverfahrens (DSV) sind die Ubersténde abzuschremmen.

AUFSTANDSFLACHE - VERBREITERUNG
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Erweiterte Lastabtragende Wande, wie die Mittelwénde und die AuBenwénde kdnnen durch ein DSV unterfangen werden.

Die Feuermauern (linke und rechte Seite) liegen direkt an der benachbarten Liegenschaft an. Hier wére es wichtig zu wissen, wie und wie
tief die benachbarten Liegenschaften fundiert sind.

Weitere Aufschliisse sind dazu ndtig.

Es kann nie ausgeschlossen werden, dass DSV-Material auf das Nachbargrundstiick gelangt. Stichwort - Einblasen in einen benachbarten
Keller, oder DSV unterhalb der benachbarten Liegenschaft und damit Verletzung der Nachbarschaftsrechte.

Ein DSV in diesem Bereich ist schwierig herzustellen, da der Diisenradius ca. 50-60cm besitzt und damit der Querschnitt des Doppelparkers
eingeschrankt werden wiirde. Im dargestellten Schnittt A-A ist schén zu erkennen, dass die DSV sehr weit in die Baugrube reichen wiirde.
Eine DSV kann abgeschremmt werden, ob ein Durchmesser von 60cm auf 30cm abgeschremmt werden kann, miisste bei einer ausfiihrenden
Firma angefragt werden.

Da die Feuermauern nicht hoch belastet sind, kdnnte eine abschnittsweise Unterfangung der Fundamente erfolgen. Also ein bereichsweises

Freilegen und Ausbetonieren, um die Bestehende Fundierung tiefer zu fiihren.

BEREICHE DIE NICHT UNTER DEN LASTABTRAGENDEN WANDEN LIEGEN

http://MKzt.eu
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BADEZIMMER | ARMATUREN oS

mit Hebel fir Ablaufgarnitur

= — g
\«E\ T BADEZIMMER | DUSCHSYSTEM

G6NI Anforderung: max. L/sec Durchfluss ist freigeben zu lassen!

GOTTFRIED-KELLER-GASSE 13 | 1030 WIEN

23. JULI 2025 | SEITE 4/

hansgrohe

Crometta S

Showerpipe 240 mit Thermostat
Chrom

-KELLER-GASSE 13 | 1030 WIE

Waschtisch-EHM VIGOUR one Chrom Waschtisch-EHM Prisma Dura

BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUN

BADEZIMMER | WANDHAKEN BADEZIMMER + WC | SIFON

JULI 2025
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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

Alva Aqua Una Handtuchhaken
verchromt

2 Stiick Waschtisch-Tassensifon mit Rosette verchromt
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Das vorhandene Dokument wird in zwei Ausschreibungen/Phasen aufgeteilt und wie folgt gegliedert: << T8 =

==<5 =

(=]

Ll

=

PHASE 1 %é
00 Allgemeine Vorbemerkungen + Baustellengemeinkosten
01 Geb&udesanierung
e Wohnungseingangstiiren vereinheitlichen/ erneuern
o Steigstrange Elektro inklusive Verkleidung
e EG Vorhalle und Halle o o
> ©
e EG Millraum, Fahrrad-/KiWa-Abstellraum, Erneuerung Einlagerungsraume, " ®
oo L
barrierefreies WC o =
= 7]
02 EG Umbau Top06 = —
. ~ <
03 Massnahmen gasfrei w N
=
PHASE 2 = &3
o-

00 Allgemeine Vorbemerkungen + Baustellengemeinkosten

02 Gebaudesanierung (Offnung zu Garten, Gartengestaltung, ersten Stiegenlauf erneuern,
Balkonanbauten, Fenstersanierung, Auenbeschattung, Stiegenhaus erweitern zu DG, Aerogelputz
Hauptfassade und WDVS)

03 Mafinahmen in vermieteten Einheiten (Balkonzugénge, Anschluss Auen-Beschattung, Kamine

Abmauern] -
STAND MARZ 2026:

GOTTFRIED-KELLER-GASSE 13 | 1030 WIEN

04 Dachausbau (Umbau 5.0G, Neuerrichtung DG, Photovoltaikanlage)
Mittlerweile wurden folgende Entscheidungen getroffen:

Folgende Punkte werden vom AG entschieden: « gasfrei-Machung herausldsen und vorziehen (ehestmdgliche Umsetzung)

o Liftin Phase 1 oder Phase 2 « Liftin Phase 1

o Stapelparkanlage - Thema: aufwendige statische Mainahmen erforderlich, Einreichung erforderlich . Ausfilhrung Stapelparkanlage nachwievor unklar

SEPTEMBER 2025
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Aufstellung der Fliche u. Objektcharakteristika

s AREALIS

. liegenschaftsmanagement

AUFSTELLUNG DER FLACHE
u. OBJEKTCHARAKTERISTIKA

EIGENTUMER DER LIEGENSCHAFT
ADRESSE DER LIEGENSCHAFT

Assetmanager(AM): Name Nachname
ArealisProjektieter (PL: Name Nachname

Arealis Projektassistent (ASS): Name Nachname
Arealis- Immobilien Manageriin (M): Name Nachname
Facility Management (FM): Name Nachname
Technischer Objektbetreuer(T0B) Name Nachname
Projektsteuerung (PS):Firma Vorname Nachname
Generalplaner (GP): Frma Name Nachname

Grtiche Bauausicht(G8A) irma Name Nachname

PRX 0,00 m*
I REL 0,00m?
.

GRUNDSTUCKSFLACHE 975,00 m*
| GARTENFLACHE 409,34 m*

3754,25 m* | HeiZFLACHE 2622,28 m* SONSTIGE 0,00m*
ks KGF 758,75 m* | spiEtpLaTz 0,00 m* SONSTIGE 0,00m*
gl BT 2995,50 m* SF 234 SONSTIGE 0,00m*

I VF 221,92 m*
- B3s1m
INNENBEREICH NFL o WNF 2351,55 m*
L NNF 85,35 m* BUR 119,86 m*
“AUSSENGEREICH HNF 2672,08 m* GER 0,00m*

KuBs 0,00 m*

INS 0,00m*

TOU 0,00 m*

PRO 0,00 m*
LALO 141,11 m*

garage SON 59,56 m*
HNFTOT: 2672,08 m*

LEGENDE u. BESCHREIBUNG

BGF Netto + dfliche
KGF Differenz zwischen Brutto- u. Netto-Grundfliche
NGF Differenz zwischen Brutto- u. dfliche
VF VERKEHRSFLACHE inge-Rolltreppen '
FF. FUNKTIONSFLACHE Auf? héicht
NE Wohnen-Bi hafte-Bildung-Kul Produktion +
NEBENNUTZFLACHE ’Enl. i Fahrrad u. Kinderw-Millraum-WC-Waschk - Dachboden
HAUPTNUTZFLACHE | £k
g [ iche (L d gehdren dazu)
&
H [aros
Geschifte, etc.
Praxis allg.
2.B.
KULTUR/BILDUNG/SPORT 28.
2.B. etc.
Tou PENSION/HOTEL Tourismus allg.
PRO PRODUKTION 2.8, Fabrik
LALO _ [LAGER-LOGISTIK Lagerhalle etc.
SON SONSTIGE FLACHEN Sonstige Flichen
HOL HULLE + Dachfliche + Hof + Lichthsfe
C AR AUSSENWANDFLACHE Balkone-Terrassen
% GF AUSSENGRUNDFLACHE Griinfliche + Gehwege + Spielplitze
& DF DACHFLACHE der Fliche inkl.
1

GRUNDSTUCKSFLACHE: im Grundbuch ausgewiesen/ Bestétigung von Geometer
GARAGENFLACHE = Parkplitze + Gehwege in der Garage + Rampen beriicksichtigen
BEHEIZBARE FLACHE = Gesamte Bodenfliche der HNF (Balkone-Loggien etc zahlen nicht)

AREALIS

ATELIER FURARCHITEKTUR U
MAYR-KEBERZTV H

T.+43 154 53 661 | office@gmmk.eu | www.gmmg

SEITE1/46

GOTTFRIED-KELLER-GASSE 13 | 1030 WIEN
NUTZFLACHENAUFSTELLUNG

VIENNA INSURANCE GROUP

JULI 2024

01_projekt > 09_informationen > NFL
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Messingeinfassung
Bestandsmarmor weifl

s
e

Wandverkleidung Marmor weil Bestand

Sockel Marmor schwarz Bestand
Boden Zahna Fliesen weifl DEZEMBER 2025

Schnitt BB-02 01_projekt > 03_zusatzplanung
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VIG | AREALIS
GOTTFRIED-KELLER-GASSE 13
1030 WIEN

NEUE INFRASTRUKTUR

Im Zuge der Umbauarbeiten der Tops 14 und 21 werden in den Innenhdfen neue Steigleitungen verlegt. Da das Gebaude im
Bestand (ber eine Vielzahl vertikaler Strange verfiigt (nahezu bei jedem Heizkdrper), werden nun neue Fernwérme-Leitungen
Installiert. Diese werden so hergestellt, dass andere Wohneinheiten im Zuge von Sanierungsarbeiten jederzeit nachtraglich
angeschlossen werden kdnnen. Dariiber hinaus wird auch in beiden Hofen derzeit jeweils eine neue Kaltwasserleitung und je ein
neues Schmutzwasserfallrohr verlegt.

Die Abrechnung der Fernwarme erfolgt momentan tber Verdunstungsmessgeréte oder nach Quadratmeter. Der tatsachliche
Verbrauch kann durch das vertikale Rohrsystem nicht festgestellt werden. Die neuen Leitungen lassen in Verbindung mit einer
Wohnungsstation und der horizontalen (im Boden gefiihrten) Fernwérme-Verteilung in den einzelnen Wohnungen (nach einer
Sanierung) die Feststellung des tatsachlichen Verbrauchs zu.

SANIERUNGSMASSNAHMEN GEBAUDE
Im néchsten Schritt werden die Allgemeinbereiche des Gebaudes saniert.
ERDGESCHOSS

«  Eingangsbereich: Entree mit Postkésten und Zugangskontrolle zur Vorhalle

« Digitales ,schwarzes Brett' (Mieterinformationen)

e Einbau einer Videogegensprechanlage

e Erneuerung des Bodens und der Raumgestaltung im Entree und der Vorhalle

«  Offnung der AuBenmauer zum Hof im Erdgeschoss hinter dem Lift und Einsetzen einer groziigigen Verglasung, um
maglichst viel Tageslicht in die Vorhalle gelangen zu lassen.

»  Hof: Griinraumgestaltung und Versickerungsanlage

«  Anhebung des Hofniveaus und Herstellung einer Rampe (an Stelle der vorhandenen Stufen) in der Vorhalle als Zugang
zum Hof

*  Neuherstellung des ersten Stiegenlaufs (EG > Mezzanin), erforderlich um die lichte Durchgangshdhe des Zugangs zum
Hof zu gewahrleisten. Dariiber hinaus ,kippt" der bestehende erste Treppenlauf in Richtung Hof.

«  Miillraum: Errichtung eines Miillraums in Lager Top 02

«  Fahrradabstellraum: Einbau eines Fahrradabstellraumes im Lager Top 03

*  Neuherstellung des Lifts

1408 2023 Seite 1/4
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VIG | arealis - Gebadudesanierung
1030 Wien, Gottfried-Keller-Gasse 13

GOTTFRIED-KELLER-GASSE 13
1030 WIEN

MASSNAHMENKATALOG

Massnahme betroffene Einheiten wo Vorgehen Dauer, abgeschatzt in KS enthalten
die bestehenden AuBenfensterfligel in
den Innenhdfen werden entfernt und mit
neuen nach innen 6ffnenden bzw.

Innenhof Auienfensterfliigel  alle alle fixverglasten Elementen ersetzt in Bau ja

Innenhof Absturzsicherung alte Stabgelander werden demontiert,

(Glasgelander neu) alle alle neue Glasgelander montiert in Bau ja (Erweiterung)
an der straBBenseitigen AuBenmauer wird
der Bestandsputz (~1,5cm) abgetragen  im Zuge der

Innenputz alle alle und 4cm Dammputz aufgetragen Gebaudesanierung nein
hochwertiger AuBen-Dammputz (aerogel) im Zuge der

Aufienputz alle StraBenfassade auf Hauptfassade aufbringen (ca. 1,5cm) Gebaudesanierung nein
Aufbringen 20cm WDVS, Umbau der

Wérmedammung Innenhéfe alle Innenhdfe Auenfliigel Kastenfenster in Bau ja (Erweiterung)
Nach Einbringen der Stahlkonstruktion
fiir die Balkone werden 20cm WDVS im Zuge der

Warmedammung Hof Nord/Ost- Wohneinheiten Hoffassade aufgebracht Gebaudesanierung ja (Erweiterung)
Im Zuge der Fassad ierung werden
die Kastenfenster saniert, die aus derzeitiger Sicht
Innenfliigel werden mit Isolierglas im Zuge der (Anbotspreise

Fenstersanierung alle alle versehen Gebaudesanierung Fa.Aigner) - ja

14.08.2023 seite 1/3

GOTTFRIED-KELLER-GASSE 13

1030 WIEN
VIG | arealis - Gebaudesanierung
1030 Wien, Gottfried-Keller-Gasse 13
ZUORDNUNG
Stock  Nutzung vermietet befristet geplant in Ausfiihrung
an
EG Lager 1 befristet bis 31/5/2024 keine Massnahmen Kamin verfiillen, Kamin-Putztiire ausmauern
EG Lager 2 Top 22/33  befristet bis 31/12/2026 Miillraum
EG Lager 3 Top 22/33  befristet bis 31/12/2026 Kiwa/Fahrradabstellraum
EG Garage 1a unbefristet pelparker neu
EG Garage leer leer Stapelparker neu
EG Geschaft 5 befristet bis 14/12/2035 keine Massnahmen
EG KA1 keine Massnahmen
EG KA 2 keine Massnahmen
EG KA3 keine Massnahmen
EG KA 4 keine Massnahmen
EG KAS keine Massnahmen
EG KA G keine Massnahmen
EG Top 06 leer Kamin verfiillen, Kamin-Putztiire ausmauern
EG KA7 keine Massnahmen
EG KA 8 keine Massnahmen
EG KA 9 keine Massnahmen
EG KA 10 keine Massnahmen
EG KA 11 keine Massnahmen
EG KA 12 keine Massnahmen
EG KA 13 keine Massnahmen
EG KA 14 keine Massnahmen
EG KA 15 keine Massnahmen
14.08.2023 seite 1/3
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1030 Wien | Gottfried-Keller-Gasse 13 | Gebdudesanierung, Vermietung Top 14 + Top 21

Sehr geehrte Frau Mag. Steininger,

als Generalplanerinnen des Sanierungsvorhabens der im Besitz der VIG befindlichen und durch Arealis vertretenen
Liegenschaft darfen wir lhnen die vorgesehenen Mafinahmen beschreiben, die hinsichtlich mietrechtlicher Belange
mit den Parteien abzukldren sind. Weitere Informationen finden Sie in den im August an Arealis {ibermittelten,
Unterlagen (pdf-Format]):

e VIG_3gkg13_massnahmen
o VIG_3gkg13_massnahmen_katalog
o VIG_3gkg13_massnahmen_uebersicht

Die Einreichung erfolgte im Juni 2023 und aktuell erwarten wir die Einberufung einer Bauverhandlung
beziehungsweise den Erhalt des Baubescheids.

VEREINBARUNG NEU SANIERTE WOHNUNGEN

Top 14

Die Sprechstelle innerhalb der Wohnung wird im Zuge der Gesamtsanierung getauscht und mit einer modernen
Innenstelle inklusive Videofunktion ersetzt.

Top 21

Im Anhang (bersenden wir lhnen zwei Varianten der Mdblierungs-/Vermietungspldane. Da hier im Zuge der
Geb&udesanierung zwei Balkone angebaut werden, ist die Zustimmung der kiinftigen Mietpartei zu dieser Mafinahme
einzuholen. Zur baurechtlichen Definition eines Balkons bedarf es eines Zuganges, in diesem Fall ist es erforderlich,
drei Zugange zu schaffen. Das bedeutet, dass das kleine Fenster bei der Wohnkiiche und das Fenster im kleinen
Badezimmer, inklusive Parapet abgebrochen werden muss und durch eine Tiire ersetzt wird. Dartiber hinaus wird noch
ein weiterer Zugang zum siidlichen Balkon hergestellt. Hierzu ist eine Offnung des Mauerwerks, der Einbau eines
Stahlrahmens und der Einsatz einer Fenstertiire nitig. Des Weiteren werden die bereits vorbereiteten Anschliisse fiir
Strom und Wasser auf die Balkone verzogen.

VIG | AREALIS Seite 1/4

Informationen  fiir RA-Kanzlei ~ Schlein  zur
Erstellung der neuen Mietvertrdge fiir Top14 und
Top21 (Baufertigstellung Dezember 2023).

—_ [l
NOVEMBER 2023
231120_VIG_3gkg13_WHG_mieterinnenVereinbarung.pdf
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MIETERINNENINFORMATION

:"' AREALIS

liegenschaftsmonagement

GOTTFRIED-KELLER-GASSE 13
1030 WIEN
GEPLANTE UMBAU-/SANIERUNGSMASSNAHMEN

Die Zeitangaben sind Abschatzungen und abhéngig von den jeweiligen tatsachlichen
Gegebenheiten im Bestand.

TOP 07 | Mezzanin =

1. Anschluss an neue Gegensprechanlage

Die Gegensprechanlage des Gebaudes wird erneuert und verfligt kiinftig auch Gber eine
Videofunktion beim Haupteingang. Daher ist es erforderlich, neue Kabel zu den innerhalb der

Wohnung liegenden Sprechstellen herzustellen.

Zu erwartende Dauer: 1-2 Stunden
» Herstellung neue Zuleitung
» Anschluss neue Innensprechstelle mit Videofunktion

» Tausch Klingel auRen an der Wohnungseingangsture

2. Erneuerung Wohnungseingangstiire

Die Gebaudesanierung hat zum Ziel, ein einheitliches Gesamtbild herzustellen und die
Sicherheit und Qualitat zu erhohen. Die bestehenden Wohnungseingangstiren entsprechen
weder den gultigen Anforderungen hinsichtlich Brandschutz (EI2 30), noch weisen sie den
notwendigen Schutz gegen Einbriiche auf (RC3 WKIII). Die Hauseigentimerin mochte daher
alle Wohnungseingangstiiren erneuern, dies wiirde aufgrund der baurechtlichen
Bestimmungen auch zu einer asymmetrischen Fligelteilung fiihren, so wie die nun neu

errichteten Turen der Top14 und Top21.

TOP 07 | Seite 1/6

MIETERINNENINFORMATION
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liegenschaftsmonagement

Zu erwartende Dauer: 1-2 Tage
» Entfernung der alten Turblatter
» Umbau Turstock (Einbruchsicherheit)

» Einbau neuer Turblatter

3. Balkonanbau

Zur Erhéhung der Lebensqualitat werden neue AuRenrdume durch den Anbau von
hofseitigen Balkonen geschaffen. Dafiir werden bestehende Kastenfenster mit neuen
Kastenfenstertiiren ersetzt und eine zusatzliche Offnung in der Auenmauer hergestellt. Die
angeflhrten Arbeitsdauern kdnnen — je nach Vereinbarung - parallel oder zeitversetzt

erfolgen.

Kleines Zimmer und Badezimmer

Zu erwartende Dauer: jeweils 1-2 Wochen

» Errichtung einer Staubschutzwand, danach kénnen die Arbeiten von auen mit
Zugang Uber das GeruUst durchgefiihrt werden

» Abbruch Fenster und Parapet kleines Zimmer/Bad

» Einbau Kastenfenstertiire kleines Zimmer/Bad

GrolRes Zimmer

Zu erwartende Dauer: 3-4 Wochen

» Errichtung einer Staubschutzwand, danach kénnen die Arbeiten von aufen mit
Zugang Uber das GerUst durchgefiihrt werden

» Abbruch Mauerwerk zur Herstellung der Offnung

> Einbau Uberlager und Stahlrahmen

» Einbau Kastenfenstertiire groRes Zimmer

TOP 07 | Seite 2/6
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BESTANDSDACHSANIERUNG

1030 Wien | Gottfried-Keller-Gasse 13

Das Objekt Gottfried-Keller-Gasse 13 verfiigt iiber eine Baubewilligung zum Ausbau des DachgeschoBes, mit welchem eine Wohn-
Nutzfldchenmehrung von etwa 300m? erzielt werden kann. Zur Umsetzung dieses Projekts, ist die Entmietung zweier Wohnparteien
im 5.0bergeschof erforderlich, da die statischen Mainahmen die Einbringung von Zugbandern in die FuBbodenebene und
teilweise Veranderungen des Bestandsgrundrisses, als auch die Herstellung der baurechtlich vorgeschriebenen Fluchtwege
Eingriffe in dieses BestandsgeschoB3es vorsehen. Daher wurden die erforderlichen UmbaumaBinahmen des 5.0bergeschosses im
Zuge der bewilligten Einreichung miteingearbeitet.

Alternativ zur Generalsanierung der zwei vermieteten Einheiten wurden Vorentwiirfe mit vier beziehungsweise drei
Wohneinheiten ausgearbeitet, diese Mainahmen missten mit einem Planwechsel eingereicht werden.

Fiir das Projekt wird eine OGNI Gold Zertifizierung angestrebt. Derzeit steht die Bewertung etwa bei 67,5 Punkten - 65 Punkte sind
der Grenzwert fiir das Gold-Zertifikat. In dieser Bewertung durch den OGNI-Auditor wurde von der Umsetzung als Gesamtprojekt
inklusive Dachausbau ausgegangen. Ebenso bei der Berechnung des Energieausweises des bewilligten Projekts.

Sollte eine Entmietung des 5.0bergeschosses nicht mdglich sein und der Dachausbau somit nicht umgesetzt werden, kann der in
der Einreichung abgebildete Heizwarmebedarf nicht erreicht werden.

Die Einreichung wurde mit zwei Energieausweisen vorgenommen: saniertes Gebaude und Dachgeschossausbau.

Nach der Fertigstellung der Tops 14 und 21 wurde ein Energieausweis erstellt, welcher die bereits durchgefiihrten
D&mmmafBnahmen der Innenhdfe beriicksichtigt.

Wir iibersenden ihnen die erwdhnten Energieausweise im Anhang.

Heizwarmebedarf [Ref, RK]:

BESTANDSDACHSANIERUNG

Soweit aus den Bestandsplanen ersichtlich ist das ziegelgedeckte Steildach ohne Dd&mmung oder Hinterliftung ausgefiihrt. Die
Dachziegel sind laut Schad- und Stérstofferkundung asbesthaltig.

Es ist denkbar, die Dacheindeckung zu entfernen und dann auf die vorhandene Vollschalung einen neuen Dachaufbau
aufzubringen. Wir weisen darauf hin, dass eine ordnungsgeméaBe Ausfiihrung gemaB dem Stand der Technik nicht in allen
Detailpunkten umsetzbar ist, speziell die Anschlussbereiche an die Massivbauteile und Offnungen stellt sich problematisch dar.
Die ausfiihrenden Firmen werden sich vermutlich der vollen Gewahrleistung entschlagen.

Da die Warmedammung nicht zwischen Innenausbau und Bestandschalungsebene eingebracht werden kann und baurechtlich die
Erhéhung der bestehenden Gebaudehthe beziehungsweise des Firstpunktes maximal 30cm betragen darf, ist nur eine
Dammstérke von etwa 10cm zu erzielen. Bei so geringer Démmstarke wird der Heizwarmebedarf voraussichtlich nicht unter
50kWh/m’a zu senken sein.

Alternativ muss die Innenverkleidung entfernt und, nach Einbringen der Ddmmung und Dampfbremse, komplett erneuert werden.
Dazu ist, wie auch fiir den Fenstertausch, die Einwilligung der Mietparteien erforderlich. Die Erneuerung der Dachflachenfenster
und der Kastenfenstertiiren sollte vorgenommen werden.

BAURECHTLICHE SITUATION

Wir halten fest, dass die Bestandsdachsanierung (im oben beschriebenen Ausmaf) anzeigepflichtig ist. Daraus ergibt sich, aus
unserer Sicht, dass diese nicht im Zuge des gegenstandlichen Bescheids umgesetzt werden kann, ohne den Rechtsanspruch auf
den Ausbau des Dachgeschosses zu verlieren.

Wird in einer ersten Phase nur das Geb&ude saniert, die Balkonzubauten und der Lifteinbau umgesetzt, kann das Bestandsdach
nur in seinem derzeitigen Zustand saniert werden (Blechdachausbesserungen, Anstrich, Austausch Dacheindeckung), nicht jedoch
thermisch verbessert werden. So kann eine Teilfertigstellung erstattet werden und die Rechtskraft zur Umsetzung des
Dachausbaus bleibt bis zum Ablauf der Frist aufrecht.

Dies wiirde auch bedeuten, dass die Installation der PV-Anlage erst nach Realisierung des Dachausbaus erfolgen kann.

5 . - ,
Bestandsgebaude mit zwei sanierten Wohnungen 131,4 kwh/m’a Wir werden diese Thematik mit dem zustandigen Referenten der MA37 vorbesprechen und haben diesbeziiglich einen Termin
Energieausweis Einreichung Gebaude Bestandsteil 37,1 kWh/m%a Mitte August, um den besten Verfahrensweg zu erdrtern.

Energieausweis Einreichung DG 42,6 KWh/m%a OGNI

Wenn der Dachausbau nicht zur Umsetzung kommt, ist eine Verschlechterung dieses Wertes anzunehmen. Ohne Dachsanierung
ist trotz Anbringen der Fassadendammung von einem Wert iiber 100kWh/m?a auszugehen. Mit Dachsanierung liegt dieser Wert
voraussichtlich zwischen 45-50 kWh/m?a, wenn die Arbeiten von Innen ausgefiihrt werden konnen. Hierbei muss auch der
Umsetzungsgrad der Manahmen zur thermischen Optimierung beriicksichtigt werden:

* Innenddmmputz straBenseitige Aussenmauer: Einwilligung der Mieter ist Voraussetzung
e Einsetzen Isolierglas in alle Innenfensterfliigel: Einwilligung der Mieter ist Voraussetzung

e Anbringen Aerogel-Putz an der Straenfassade: voraussichtlich sehr teuer in der Umsetzung, da aufwendig

VIG | AREALIS Seite1/2

Kommt der Dachausbau nicht zur Ausfiihrung, wird das Bestandsdach nicht thermisch verbessert und die PV-Anlage nicht errichtet,
kann die Gold-Zertifizierung nicht erreicht werden, da die Okobilanzierung dann zu hohe Emissions- beziehungsweise
Energieverbrauchswerte aufweisen wird.

Unsere Empfehlung aus dkonomischer und dkologischer Sicht ist die bewilligte, vollumféngliche Sanierung in der gesetzlichen
Frist umzusetzen.

VIG | AREALIS Seite2/2

AUGUST 2024

VIG_3gkg13_Bestandsdachsanierung_240805.pdf
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MafRnahmenblatt
Projekt: Arealis
Kostenstelle: Gottfried Keller Gasse 13
Plakettencode: Nummer: Héhe in m:
091908 4 5,0

Baumart:

Prunus padus (Trauben-Kirsche)

N
§Q; Maschinenring
Ortsteil: 1030 Wien
Kontrollbereich: Gottfried Keller Gasse 13
Stammumf. in cm: Kontrolldatum: nachste Kontrolle: Gesamtbewertung:
13 27.05.2022 27.05.2023 4
Baumgruppe:
L

Angeordnet am: 27.05.2022 Abgenommen am:

MaBnahme: Féllung erforderlich

Bemerkung: absterbender Baum, 1:1 ersetzen,da er Ersatzpflanzung ist
Prioritat: mittlere Prioritéat, MalRnahmen nach Mdglichkeit durchfiihren
Durchgefiihrt am: Durchgefihrt von:

Druckdatum: 31.05.2022

Gedruckt von: Kogler, Marion

Seite 1von 1

RICHIERFS

LANDSCAPING

Uberpriifung
der Verkehrssicherheit,
des Gesundheitszustandes, bzw. der
Erhaltungswirdigkeit
nach O-Norm L 1122

in 1030 Wien, Gottfried-Kellergasse 13

(7 Baume)

Auftraggeber:
AREALIS Liegenschaftsmanagement

Aspernbrickengasse 2
1020 Wien

RICHIER =

NDSCAPING
Ing. Rudolf Richter GmbH

Wimpffengasse 43 GroBhoferweg 7

A-1220 Wien A-2281 Raasdorf
Tel.: +43 1 282 32 24 Tel.: +43 2249 287 37
Fax: DW 25

office@richter-ing.at www.richter-ing.at

Juli 2024
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Geotechnisches Gutachten

auf Grundlage von Voruntersuchungen nach ON B 1997-2

BV Gottfried-Keller-Gasse 13

A-1030 Wien

Version: A2
GZ:2022-210

21. Dezember 2023

Auftraggeber:
VIG - VIENNA INSURANCE GROUP AG
Wiener Versicherung Gruppe ATU36837900

vertreten durch:
AREALIS Liegenschaftsmanagement GmbH
1020 Wien, Aspernbruckengasse 2

beauftragt durch:
FROHLICH & LOCHER

G=

GEOTECHNIK
BAUINGENIEURE

, 2.5tock
.gh-zt.at

GB ZT GmbH fur Geotechnik und Bauingenieurwesen | 1120 Wien, Wagenseilgasse 5, Top 2.02 | T +43 (1) 890 77 66-0 | www.gb-zt.at
geotechnik@gb-zt.at | Handelsgericht Wien | FN 509210p | UID ATU 74284847 | Erste Bank der oOsterreichischen Sparkassen AG, IBAN: AT55 2011 1840 5862 3700
DI Bahr, Ingenieurkonsulent Bauingenieurwesen | DI Reiter-Hoflinger, Ingenieurkonsulent Bauingenieurwesen | DI Volgger, Ingenieurkonsulent Kulturtechnik und Wasserwirtschaft

0:\Projekte\2022\210-GottfriedKellerG13\Abgabe\2023-12-21_A2_GA_GottfriedKellerG13.docx

www.gh-zt.at

DEZEMBER 2023
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OFl Technologie & Innovation GmbH
Firmensitz: 1030 Wien, Franz-Grill-StraRe 5, Objekt 213
t:+43 1798 16 01 - 0| office@ofi.at | www.ofi.at

Gutachten

Berichtsnr.:

Auftraggeber:

Gegenstand:

Inhalt:

Auftrag:

Datum der Probenahme:

Ort der Probenahme:

Eingang der Proben:

2401921 / 28245 Datum: 2025-08-29

VIENNA INSURANCE GROUP AG Wiener Versicherung Gr.
p.A. Arealis Liegenschaftsmanagement GmbH
Aspernbriickengasse 2

1020 Wien

Wohnhaus
1030 Wien, Gottfried-Keller-Gasse 13

Bestimmung der feuchtigkeitsrelevanten Kennwerte des EG-
Mauerwerks, Erstellung eines Sanierungskonzeptes hinsicht-

lich Trockenlegung

schriftlich vom 2025-07-15
durch Frau Tanita-Clara Konjevic

2025-07-28, -07-29 und -08-20

Wohnhaus
1030 Wien, Gottfried-Keller-Gasse 13

2025-07-28, -07-29 und -08-20

UniCredit Bank Austria AG FN 230299 a
SWIFT/BIC: BRAUATWW  HG Wien, Gerichtsstand Wien
1030 Wien, Franz-Grill-StraBe 1, Objekt 207 IBAN: AT84 1200 0520 8552 1211 UID: ATU56534913

ove: WOHNHAUS, 1030 Wien, Gottfried-Keller-Gasse 13

BEILAGE A

Feuchtigkeitsrelevante
Kennwerte des Mauerwerks

Betuncautnanme:  2025-07-28, -07-29 u. -08-20

L ] v/"
onec. WOHNHAUS sorcrinummer 2401921 O!'l)

1030 Wien, Gottfried-Keller-Gasse 13

BEILAGE B

Fotodokumentation

Befundaufnahme:  2025-07-28, -07-29 u. -08-20

RN
o 2401921 0('9

AUGUST 2025

01_projekt > 07_analysen > feuchtigkeit

FEUCHTIGKEIT
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Bestandserhebung Stufe 3

ehemals Ingenieurbefund

Gottfried Kellergasse 13
1030 Wien

Im Auftrag von

Mayr-Keber ZT-GmbH

Dokumenteninhalt

Dokumentation des IST-Gebdudezustands aus
statisch-konstruktiver Sicht

Dokumentendatum
25.05.2023

Version: 01

FROHLICH & LOCHER
UND PARTNER

FROHLICH & LOCHER UND PARTNER
Ziviltechnikergesellschaft m.bH
Schonbrunner Str. 297, 1120 Wien, Osterreich
T+43152169-0

office@flw.at, www.flw.at

25x220509-1B-V01-Gottfried Kellergasse 13.pdf

Erdbebenanalyse

Gottfried-Keller-Gasse 13
1030 Wien

Im Auftrag von

Mayr-Keber ZT-GmbH

Dokumentinhalt

Erdbebenanalyse
Ermittlung des Erdbebenerfiillungsfaktor
mittels der PushOver Methode

Dokumentendatum
08.05.2023

Version: 01

FROHL|
UND P!
Zivilted

Dipling. D

Gutachten zur
Mauerwerksfestigkeit

Gottfried Keller Gasse 13
1030 Wien

Im Auftrag von

MAYR-KEBER ZT GmbH

Dokumenteninhalt

Priifung der Ziegel- und Mortelfestigkeit
Ermittlung der Mauerwerksfestigkeit

Dokumentendatum
30.01.2023

Version: 01

FROHLICH & LOCHER
UND PARTNER

FROHLICH & LOCHER UND PARTNER
Ziviltechnikergesellschaft m.b.H
Schonbrunner Str. 297, 1120 Wien, Osterreich
T+43152169-0

office@flw.at, www.flw.at

er of iC group

25x220509-MG-VO01.pdf
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Wien, 25.09.2023
Bearbeiterin: Rathmanner/Steininger

Aktenvermerk
Projekt: GZ 23071, Umbau Gottfried-Keller-Gasse 13, 1030 Wien,
Consulting Regenwasserentsorgung
Bauherr: Arealis Liegenschaftsmanagement GmbH, Aspernbriickengasse 2,
1020 Wien
Betreff: Situation Regenwasserentsorgung

1 Veranlassung

Auf dem gegenstandlichen Grundstiick Nr. 916/63 EZ 3849, KG LandstraRe, Gottfried Keller Gasse 13, 1030
Wien werden Umbauten vorgenommen. Es handelt sich um einen Dachgeschossausbau, Lifteinbau sowie
Balkonanbau gem. Einreichplan vom 25.05.2023. Im Zuge dieser Umbauten ist eine Sanierung/Adaptierung
der Regenwasserentsorgung geplant. Aktuell wird die Liegenschaft Giber eine vollstandige Kanaleinleitung
entwassert. Die bestehenden Kandle wurden im Zuge einer Befahrung als zum Teil stark beschadigt
eingestuft. Die Versickerung von Regenwdssern im Innenhof als alternative Entsorgungslésung wurde
untersucht.

2 Ausgangssituation

Das Bestandgebaude in der Gottfried Keller Gasse 13 entwassert in den 6ffentlichen Kanal. Jedoch wurde bei
einer Befahrung ein zum Teil schlechter Zustand der Leitungen festgestellt. Ebenso liegen keine Plane zu dem
genauen Verlauf dieser Leitungen vor. Des Weiteren liegt auf dem gegenstandlichen Grundstiick ein
Garagendach des Nachbargebaudes, das mittels Drainagerohr vermutlich ebenfalls in den Kanal entwassert.

Im Zuge des Umbaus sollen nun die Regenwasserrohre saniert bzw. ein Teil der Flachen vom Kanal abgehangt
und lokal auf Eigengrund versickert werden. Im Folgenden werden die Moglichkeiten zur Versickerung im
Innenhof erldutert.

3 Geologische Randbedingungen

Zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Projekts liegt fiir das gegenstandliche Projektgebiet ein geotechnischer
Bericht der GB ZT GmbH vor. Nachfolgend werden die enthaltenen Angaben auszugsweise bzw. sinngemaR
wiedergeben.

Der Bodenaufbau kann wie folgt beschrieben werden:
A.) Anschittung
B.) Feinsand / Schluff (Deckschicht)
C.) Kies (Schotter)

Das Bodengutachten beinhaltet keine Aufschlisse der fiir die Versickerung malRgebenden Kiesschicht,
lediglich von tiefgehenden Bodenaufschliissen aus der Umgebung kann der Bodenaufbau fiir eine
Beurteilung der Versickerungsmoglichkeit abgeschatzt werden.

Waéhringer StraRe 153/3/15 ¢ A-1180 Wien © Tel.: +43/1/440 79 59 ® Fax: DW 99 e office @zt-schattovits.at ® www.zt-schattovits.at

Geschéftsfiuhrer: Dipl.-Ing. Gottfried Schattovits ® HG Wien, FN 263915k ® UID: ATU61756148 1/13
Bankverbindung: Bank Austria Blz. 12000, Kto. Nr. 50304441900, IBAN: AT16 1200 0503 0444 1900, BIC: BKAUATWW
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